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1. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET MAGEO

AVEC LE PLU

1.1. LEPADD

Les objectifs et orientations du PADD de la commune de Creil se déclinent sous 4 grands axes :
P Axe 1 —une ville au cceur des échanges du bassin de vie : un centre actif de I'agglomération ;
P Axe 2 —une ville dynamique et animée : un centre-ville réinventé et rayonnant ;

P Axe 3 — une ville de proximité : un centre-ville et des quartiers vivants au service de leurs
habitants — mixité sociale, culturelle et petites polarités ;

P Axe 4 —une ville durable : un développement qui préserve les ressources et crée du lien.

Le projet MAGEO est notamment cité dans le cadre de 'axe 1 du PADD, comme projet favorisant le
développement économique de I'agglomération de Creil :

« ...Cette desserte sera renforcée a I'horizon 2020 par la desserte TGV de la gare de Creil liée a la
réalisation de la liaison Roissy-Picardie. D’autre part, la ville de Creil est au caeur du projet MAGEO,
qui prévoit la mise au gabarit européen de I’Oise entre Creil et Compiégne dans la continuité du
projet du Canal Seine Nord-Europe. Ces grandes dynamiques métropolitaines sont autant de leviers
pour le développement économique de la Ville. »

Le projet MAGEO apparait donc compatible avec les orientations du PADD.

1.2. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les Orientations d’Aménagement sont attachées a des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent, en cohérence avec le PADD, prévoir les actions et
opérations d’'aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et des espaces publics.

Les orientations d’aménagement et de programmation de la commune de Creil se déclinent soit par
théme qui s’applique a I'ensemble de la commune, soit par secteur de projet. Trois OAP sont définis :

P 1) ’OAP « Ville — Paysage » :
Cette OAP répond aux actions a mener pour mettre en ceuvre l'axe 4 du PADD. Elle concerne
'ensemble de la ville et comporte des prescriptions sur la mise en valeur des paysages.
Elle consiste notamment a connecter la ville sur ses espaces ouverts, renforcer et préserver la nature en
ville, ouvrir la ville sur I'Oise et développer sa vocation fluviale.

Concenant le paysage, une fois réalisé, le projet MAGEO aura un impact positifi sur ce dernier. En effet,
’'homogénéité et la fonctionnalité des berges réaménagées ont été prises en compte dans le cadre de la
réalisation du projet. De plus, plusieurs mesures relatives au paysage ont été mises en place
(reconstitution des berges avec traitement végétal et/ou amélioration spécifique et aménagement des
sites a fort potentiel paysager).

Orientation d'aménagement et de programmation
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Figure 1: OAP « Ville — Paysage »

Dans la mesure ou les sensibilités paysagéres ont été prises en compte dans le cadre du projet
et que celui-ci vise a développer la vocation fluviale de I’Oise, le projet MAGEO apparait
compatible avec cette OAP.

CREIL



CREIL

F 2) ’OAP « Centre-ville élargi » :

Cette OAP permet de décliner plus précisément les actions a mener pour mettre en ceuvre l'axe 2 du
PADD. Il prend en compte deux projets majeurs : le projet « Gare coeur d’agglo » et le projet « Ec’eau
Port ».

Orientation d'aménagement et de programmation

Orientation d'aménagement de de programmation
Fonctionnement du centre-ville élargi
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Figure 2 : OAP « Centre-ville élargi »

ion/ Création d' urbains

Les aménagements envisagés dans le cadre du projet MAGEO sur la commune de Creil, ne concernent
pas les périmetres des projets « Gare Cceur d’agglo » et « Ec’eau Port ».
Le projet MAGEO apparait donc compatible avec cette OAP.

Fonctionnement du centre-ville élargi tsc

P 3) ’OAP « secteurs de projet » :

Cette OAP concerne des zones urbaines a restructurer ou & intensifier. Il concerne plus particulierement
4 sites, qui ne sont pas concernés par les emprises du projet MAGEO.
Le projet MAGEO apparait donc compatible avec cette OAP.

Localisation des sites faisant l'objet d'Orientations
d’Ameénagement et de Programmation - «Secteurs de projet»
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Figure 3 : OAP « Secteurs de projet »

Le projet MAGEO n’apparait donc pas incompatible avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du PLU de Creil.



1.3. ZONAGES REGLEMENTAIRES

Sur la commune de Creil, les emprises nécessaires au projet interceptent les zones suivantes :
- zone naturelle N et les secteurs : Na, Nb et Nj ;
- zones urbaines UA, UB et UH.

Outre les emprises projet, la bande de DUP intercepte les zones suivantes :
- secteur NI de la zone naturelle N ;
- secteurs UAa et UAe de la zone urbaine UA ;
- zone urbaine UD et secteur UDv ;
- secteur UEa de la zone urbaine UE.

Zone N et les secteurs Na, Nb, Nj et NI

La zone N correspond a la zone naturelle de la commune, présentant un grand intérét paysager et
écologique.

Le secteur Na correspond au lit de I'Oise.

Le secteur Nb correspond au secteur situé entre I'Oise et la route de Vaux.

Le secteur Nj correspond aux espaces occupés par des jardins familiaux.

Le secteur NI correspond aux espaces qui accueillent des équipements sportifs et de loisirs de plein air.

Au niveau de la zone N, les emprise dédiées au projet consistent a :
- reconstruire le quai et remplacer les protections verticales en amont et en aval, draguer 'Oise,
rescinder les berges (dans le secteur Na) ;
- rescinder les berges (dans le secteur Nb, a I'Est du collége) ;
- rescinder les berges et battre des palplanches (zone N et secteur Nj).

L’aticle N1 précise que « sont interdites toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles

admises a larticle N2 ».

L’article N2 mentionne que sont amis, sur I'ensemble des zones pré-citées :

-« les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)
lites a la voirie et aux cheminements piétons, cyclistes, équestres.., aux réseaux
d’approvisionnement et de distribution d’eau, d’énergie, d’acces aux communications numériques,
de gestions des eaux pluviales et usées, de prévention de risques (transformateurs, pylénes,
réservoirs d’eau potable, postes de détente de gaz, station d’épuration, bassin de retenue, etc.), dés
lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages » ;

-« les affouillements et exhaussements du sol qui sont nécessaires a la réalisation des occupations
et utilisation du sol autorisées dans la zone ».

- Dans la zone Na, « les constructions ou installations liées aux activités fluviales et a I’exploitation du
domaine public fluvial ».

Il est important de préciser que le projet MAGEO veille au respect des dispositions du Plan de
Prévention des Risques d’'Inondations (PPRI) de la riviere de I'Oise.

Excepté dans le secteur Na, les travaux liés au projet MAGEO, ne sont pas autorisés par le
réglement de la zone N et des secteurs Nb, Nj et NI.

Il est donc proposé de:
- modifier le plan de zonage afin d’intégrer |les emprises du projet situées en zone N, Nb et
Nj, a la zone Na, qui correspond au lit de I’Oise ;
- modifier le reglement la zone N, concernée par la bande de DUP.

Zone UA et secteurs UAa et UAe

La zone UA correspond au centre-ville de Creil.

Le secteur UAa correspond au périmétre de I'llot Cornet, constitué par un ensemble de parcelles
délimitées par des voies existantes et sur lequel est défini un projet de restructuration.

Le secteur UAe correspond au périmétre de la ZAC de I'Ec’Eau Port créée par délibération en date du 9
mars 2015, des regles spécifiques sont édictées pour permettre la réalisation du projet.

Les travaux envisagés dans cette zone sont situés au niveau de I'Ancien pont de Creil et sont liés a
I'élargissement du cours de I'Oise.

Le projet ne consiste pas a réaliser des occupations interdites par I'article UAL.

L’article UA2 précise que, dans cette zone, sont admis :

-« les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC)
a condition qu’elles ne soient source d’aucune nuisance pour le voisinage et qu’ils ne soient pas de
nature a troubler la tranquillité publique » ;

- «les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu’ls soient liés a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone ».

Les travaux envisagés semblent donc compatibles avec le réglement de la zone UA. Toutefois,
une zone étant dédiée a I’Oise, il est proposé de modifier le plan de zonage afin d’intégrer |les
emprises du projet situées en zone UA, a la zone Na, qui correspond au lit de I’Oise.

Zone UB
La zone UB correspond aux anciens faubourgs de Creil.

Les travaux envisagés dans cette zone s’inscrivent au droit du quai Jules Michelet. Les aménagements
consisteront a rescinder les berges, valoriser le site et a en faciliter I'accés.

Le projet ne consiste pas a réaliser des occupations interdites par I'article UB1.

L’article UB2 précise que, dans cette zone, sont admis :

-« les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif (CINASPIC)
a condition gu’elles ne soient source d’aucune nuisance pour le voisinage et quls ne soient pas de
nature a troubler la tranquillité publique » ;

-  «les affouillements et exhaussements de sol, a condition quils soient liés a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone ».

Les travaux envisagés semblent donc compatibles avec le réglement de la zone UB. Toutefois,
une zone étant dédiée a I’Oise, il est proposé de modifier le plan de zonage afin d’intégrer les
emprises du projet situées en zone UB, ala zone Na, qui correspond au lit de I’Oise.

Zone UD et secteur UDv

La zone UD couvre des quartiers résidentiels relativement peu denses qui pourront évoluer vers une
mixité urbaine et fonctionnelle. Toutefois, les secteurs présentant un intérét patrimonial seront préservés,
et notamment le sous-secteur UDv, qui correspond a des sites ou est autorisé 'aménagement de
terrains batis ou non bati, pour permettre I'installation de résidences démontables constituant I'habitat
permanent de leurs utilisateurs ou de résidences mobiles.

La zone UD et le sous-secteur UDv sont uniquement concernés par la bande de DUP, définie dans le
cadre du projet.

L’aticle UD1 précise que pour le sous-secteur UDv « les constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC), a I'exception de celles admises a l'article UD2 » sont
interdites.
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L’article UD2 précise que sont admis :

-« les affouillements et exhaussements de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone » ;

-« les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC
a condition qu’elles ne soient source d’aucune nuisances pour le voisinage (bruit, tremblements,
odeurs, ...) et qu’ils ne soient pas de nature a troubler la tranquillité publique sauf pour le secteur
UDv ».

Le projet MAGEO semble donc autorisé par le réglement de la zone UD, mais pas par le
reglement du sous-secteur UDv.

Ces secteurs étant uniguement concernés par la bande de DUP, il est proposé de modifier le
reglement propre au secteur UDv afin d’y autoriser le projet.

Secteur UEa de la zone UE

La zone UE est une zone a vocation économique. Elle se compose de 4 secteurs, dont le secteur UEa
dont l'objectif est de confirmer la vocation initiale de ces espaces économiques et d'y développer
'accueil d’activités de type artisanal ou tertiaire, tout en limitant le développement de commerces de
détail.

Le secteur UEa est uniguement concerné par la bande de DUP, définie dans le cadre du projet.

L’aticle UE1 précise que « les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (CINASPIC), a I'exception de celles admises a l'article UE2 » sont interdites.
L’article UE2 précise que sont admis :
- «les affouillements et exhaussements de sol, s’ils sont liés a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone » ;
-« les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)
sous réserve qu’elles concernent :
o lesinfrastructures de réseaux (aménagement au sol et en sous-sol) ;
o des équipements de santé ou de formation en lien avec les établissements autorisés
dans la zone ».

Le projet MAGEO n’est pas compatible avec le réglement du secteur UEa. Ce secteur étant
uniquement concernés par la bande de DUP, il est proposé de modifier le réglement propre au
secteur UEa afin d’y autoriser le projet.

Zone UH

La zone UH correspond aux secteurs de la ville qui sont majoritairement occupés par des équipements
collectifs, publics ou privés.

Les travaux envisagés dans cette zone consistent a rescinder les berges de I'Oise.

Le projet ne consiste pas a réaliser des occupations interdites par I'article UH1.
L’article UH2 précise que, dans cette zone, sont admis « les affouillements et exhaussements de sol,
s’ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone ».

Les travaux ne sont pas clairement autorisés par le reglement de la zone. De plus, une zone étant
dédiée aI’Oise, il est proposé de :
- modifier le plan de zonage afin d’intégrer les emprises du projet situées en zone UH, a la
zone Na, qui correspond au lit de I’Oise ;
- modifier le réeglement la zone UH concernée par la bande de DUP.

1.4. EMPLACEMENTS RESERVES

Le plan de zonage et la piece n°4.1.1 « Cahier des Emplacements Réservés », annexée au rélement du
PLU mentionnent la présence d’'un Emplacement Réservé (ER) pour le projet MAGEO : il s’agit de
I’lemplacement réservé n°13 « mise en ceuvre du projet MAGEO, dont création d’un cheminement
piéton ».

Cet emplacement réservé est scindé en 3 secteurs (cf. extrait figure suivante) et correspond a une
superficie totale de 4 444 m2. Cet ER existant couvre seulement une partie des emprises nécessaires a
I'élargissement de I'Oise.
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Figure 4 : Localisation de I’emplacement réservé n°13 (PLU de Creil)
Toutefois et compte tenu de lI'existence d’'un ER dédié a la mise en ceuvre du projet MAGEO, il est
proposé de modifier cet ER afin d’y inclure toutes les emprises nécessaires aux aménagements du
projet sur la commune.
Cet ER sera donc complété, passant d’'une superficie de 4 444 m2 a 5 958 m2, soit 1 514 m2 en plus.

Le plan de zonage et la piéece n°4.1.1, correspondant au cahier des emplacements réservés,
annéxé au réglement, devront donc étre modifiés en conséquence.

1.5. ESPACES BOISES CLASSES

D’aprés l'article L.113-1 du Code de l'urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements. »

Les espaces hoisés classés sont également reportés sur les plans de zonage.

Aucun espace boisé classé n’est impacté par les emprises du projet.



1.6. ESPACES VERTS PROTEGES OU BATI PROTEGE PAR LES
ARTICLES L. 151-19 ET L. 151-23 DU CODE DE L’URBANISME

D’aprés L.151-19 du Code de l'urbanisme « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

D’aprés L.151-23 du Code de l'urbanisme « Le reglement peut identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, nhotamment pour
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui,
le cas échéant, les desservent. »

Il n’a pas été répertorié d’espace vert protégé ou bati protégé au titre des articles précédents au
niveau des emprises nécessaires a lI’élargissement de I’Oise.

1.7. SYNTHESE DES MODIFICATIONS A APPORTER

Afin de rendre compatible le Plan local d’urbanisme de Creil avec le projet MAGEO, il convient de :

F faire évoluer sur le plan de zonage les limites de la zone Na, afin d’y inclure les emprises
du projet MAGEOQ. Cette modification concerne les zones UA, UB, UH, N et les secteurs Nb
et Nj;

P modifier le réeglement des zones et/ou secteurs concernés par la bande de DUP, afin d’y
autoriser le projet (N, UDv, UEa et UH) ;

P modifier la surface de I’emplacement réservé n°13 existant dédié a la mise en ceuvre du
projet MAGEO pour le faire correspondre aux emprises du projet. La nouvelle surface de
I’ER sera de 5 958 m2. Le plan de zonage et le cahier des emplacements réservés (piece
n°4.1.1) seront donc modifiés en conséquence.
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PLU pE CRENL — DOSSIER APPROBATION

2. PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME Precen® 4.0 - Le RestewenT

DANS SON ETAT ACTUEL

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZOME
2.1. REGLEMENT ACTUEL

Lz zone naturelle @ N ® couvre les espaces naturels peu ou pas equipés 3 protéger notamment en raison de la
qualité des sites, des milieux et espaces naturels et des paysages. Elle comprend & secteurs : Na, Nb, Mc, Nj, NI

et Mv.
PLU pe CREIL — DOSSIER APFROBATION
PisCE N 4.0 — LE REGLEMENT
M Q-;, La zone N :

TITRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Cette zone naturelle, présentant un grand intérét paysager et écologigue, est composée de la majorité des

NATURELLES espaces boisés de la commune. Elle comprend notamment les secteurs qui font Iebjet de protection comme

les zones d'intérét écologigue, floristigue et faunistique, les secteurs Natura 2000, les espaces boisés classés -

- le coteau de Vaux,
- le coteau de Laversine,
- le site forestier de la Haute Pommeraye,

- le Bois Saint-Romain.
% Le secteur Ma
Le secteur Na correspond au lit de 'Oise.
% Lesecteur Nb
Le secteur Nb couvre le secteur situé entre 'Dise et |a route de Vaux.
%, Le secteur MNc

Le secteur Mc correspond au cimetiére du Plessis-Fommeraye gui s'inscrit dans un environnement trés

paysager.
% Lesecteur Nj =

Le secteur Mj couvre les espaces occupés par des jardins familiaux.

% Lesecteur NI

Le secteur Ml correspond aux espaces qui accueillent des éguipements sportifs et de loisirs de plein air.
% Lesecteur Nv:

Le secteur Mv comprend les terrains destinés a accueillir une aire de grand passage des gens du voyage. L'ENS

situgé au sud de ce secteur sera pris en compte lors des futurs aménagements.

Une partie de la zone M est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'lnondations approuveé le 14
décembre 2000. Toutes les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inendations devront

&tre respectées.

PLU DE CREIL | ANTEA GROUP - TSC - PLU DE CREIL | ANTEA GROUP - T5C -
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PLU pe CREIN — DOSSIER AFPROBA TRON
PIECE N* 4.0 — LE REGLEMENT PLU pE CREIL — DOSSIER AFPROBATION
M PiECE N® 4.0 — LE REGLEMENT

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

*  |es constructions et installations d’éguipements sportifs et de |oisirs.

Sont interdites toutes les occupations et utilisations des sols autres que celles admises a I'article N-2.
Et, en Nj,

*  |esabris de jardin sous réserve d'étre d'une superficie inférieure a 10m*.

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS Eten Ay

e . . o . . *  |esaires de stationnement de plus de 5 places sous réserve de ne pas étre imperméabilisées.
Sont autorisees sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-apres ;

En N, Na, Nb, Nj et Nv

= Les aménagements nécessaires a la préservation et a la gestion des sites et paysages ;

=  Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif [CINASPIC) liges
3 la voirie et aux cheminements pidtons, cyclistes, équestres.. aux réseaux d’'approvisionnement et de
distribution d'eau, d'énergie, d'accés aux communications numeérigues, de gestions des eaux pluvialas
et usées, de prévention de risques (transformateurs, pyldnes, réservoirs d'eau potable, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenus, etc.), dés lors qu'slles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

= Les affouillements et exhaussements du sol qui sont nécessaires a la réalisation des occupations et

utilisations du sol autorisées dans la zone.
Et en Na,

= Les constructions ou installations liées aux activités fluviales et a I'exploitation du domaine public

funvial.

Et en Nb

= Lareconstruction des batiments ou parties de batiments réguligrement &difiés, et détruits ou demolis
aprés sinistre, dés lors que la reconstruction ne dépasse ni la surface plancher, ni le volume, ni
I'implantation des batiments ou parties de batiments existants avant destruction ou démaolition.

= Les travaux sur des constructions a usage d'habitation existantes 3 |'approbation du PLU dans le

volume bati existant, ainsi gue leur extension sous réserve que I'extension n'excéde pas 20% de la

surface de plancher de la construction existante et ne crée pas un logement supplémentaire.

Et en zone Nc,

*  Les constructions, installations et aménagements nécessaires au fonctionnement du service funéraire

ainsi gu'a "accueil du public.

#  Les aires de stationnement de plus de 4 places, sous réserve d'intégrer un traitement paysager.

Et en NI,

PLU DE CREIL | AMTEA GROUP - TSC -
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FLU pE CREIL| ANTEA GROUF -TSC

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UD couvre des quartiers résidentiels relativement peu denses qui pourront évoluer vers une mixité
urbaine et fonctionnelle. Toutefois, les secteurs présentant un intérét patrimonial seront préservés. Dans la

zone UD, des régles spécifigues sont édictées sur 3 sous- secteurs :

%  Le sous-secteur UDz correspond & des secteurs d'habitat individuel présentant un intérét patrimonial
architectural et/ou urbain. L'objectif est de conserver la vocation d'habitat et de préserver le caractére initial

de ces ensembles.

Il s*agit notamment des quartiers et lotissements suivants -
- Sur la rive droite © la cité de |z Tonnellerie, les ensembles des rues Voltzire et de la Bréche et la
Limgerie,
- Surla cavée de Paris : la rue Philibert Borin,

- Swr le quartier Rouher : la cité Jean Biondi et la cité Rouher.

% Le sous-secteur UDb correspond au hameau du Plessis-Pommeraye

% Le sous-secteur UDc correspond & des secteurs ol I'évolution est limitée en raison de risques liés 3 Ia

présence de tufs ou de falaises qui sont susceptibles d’effondrements.

Il s’agit notamment des secteurs situés :
- Rue du haut des Tufs et du chemin du stand

- Sur le haut de |a rue Robert 3chuman.

% Le sous-secteur UDw correspond & des sites ol est autorisé 'aménagement de terrains bétis ou non biti,
pour permettre Iinstallation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs

ou de résidences mobiles.

La zone UD comprend également des espaces verts protégeés au titre de article L.123-1- 5- llI- 2° du Code de

I'urbanisme figurant au document graphigue n® 4.3 @ Plan du Patrimoine Protégé #, doivent &tre conservés.

Une partie de la zone UD est concernée par le Plan de Prévention des Risques d’lnondations approuve le 14
décembre 2000. Toutes les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risgues d'Inondations devront

&tre respectées.

FLU pE CREIL| ANTEA GROUF -T5C

ARTICLE UD1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Dans la zone VD

Les constructions a destination d'industriz.

Les constructions a destination d’entrepdt.

Les constructions a destination d'exploitation agricole.

L ouverture et I'exploitation de carriére.

Les dépdts de matériaux, de véhicules hors d'usage ou de déchets de toute nature ainsi gque les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération sauf dans le sous-secteur UDv

Les habitations |égéres de loisirs visées par le Code de I'Urbanisme, l'ouverture de terrains de camping ou de
caravanes a usage de loisirs

L'aménagement de terrains batis ou non bati, pour permettre linstallation de résidences deéemontables
constituant "habitat permanent de leurs utilisateurs ou de résidences mobiles sauf dans le sous-secteur UDv

L'installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de lewrs utilisateurs ou de résidences
mobiles sauf dans le sous-secteur UDw

Les parcs d'attractions et aires de jeux et de sports visés par le Code de 'Urbanisme.

Toute construction dans les espaces verts protégeés au titre de L.123-1- 5- lll- 2° du code de 'urbanisme,
figurant au document graphigue n°4.2 # Plan Patrimoine ».

En plus, sont également interdites :
Dans les sous-secteurs UDa et UDe:
Les constructions a destination d’'hébergement hatelier.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif [CINASPIC), & Mexception

de celles admises a I'article UD2.

Les constructions a destinatien de commerce et d'artisanat.
Les constructions a destination de bureausx.

Dans le sous-secteur UDw :

Les constructions a destination d’hébergement hatelier.

Les constructions a destination de commerce et d'artisanat.
Les constructions a destination de bureawx.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif [CINASPIC), & I'exception

de celles admises a 'article UD2.
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ARTICLE UD2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

La recomstruction & l'identigue en cas de sinistre d'un batiment qui ne respecte pas les dispositions
réglementaires édictées aux articles aux articles, UD-6, UD-7, UD-8 et UD-10, UD 11, UD 12 et UD 13,

Les travaux sur des constructions existantes 3 la date d'approbation du PLU, alors méme que ces constructions
ne respectent pas les dispositions réglementaires édictées aux articles UD-3, UD-6, UD-7, UD -8 et UD-10, sous
réserve gue ces travaux n'aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces dispositions ou sont 5ans
effet & leur egard.

Les affouillements et exhaussements de sol, 5'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilizations du sol
autorisées dans la zone.

Les aires de jeux et de sports sous réserve de ne pas induire une géne pour le voisinage, notamment en termes
de bruit, d’émanations d’odeurs, de poussiéres, de la circulation.

Les constructions & usage de commerce ou d'artisanat ou leurs extensions, sous réserve de respecter
I'ensemble des conditions suivantes :
*  Que les surfaces de plancher totales affectées 3 cet usage n'excédent pas 300 m”.
*  (ue scient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels (bruit, tremblements, fumées,
odeurs, circulation ).

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'interét collectif (CINASPIC a condition
qu'elles ne soient source d'aucune nuisances pour le voisinage (bruit, tremblements, odeuwrs, ...} et gu'ils ne
soient pas de nature 3 troubler la tranquillité publique sauf powr le secteur UDv.

Dans les espaces verts 3 protéger au titre de Farticle L.123-1-5-l1-2* du Code de FUrbanisme.

Dans les espaces verts a protéger au titre de I'article L.123-1-5-11I-2* du Code de I'Urbanisme figurant au
document graphigue n® 4.3 & Plan du Patrimoine Protegé ®, les travaux et installations d'infrastructures de
réseau de réseaux neécessaires au bon fonctionnement de la zone sous réserve qu'ils mne créent pas de

Construction.
Dans les secteurs UDa et UDc :

L'extension des constructions existantes & la date de I'approbation du PLU, sous réserve que la surface de
plancher de Fextension nexcéde pas 20 m®, sauf sur |z cité Biendi. Sur la cité Rouher, la longueur de la fagade
de I'extension ne dépassera pas 4 métres de longueur, elle sera dans le prolongement de |z fagade existante,

en cas d'impossibilité technique, d'autres dispositions pourront £tre prises.
Dans les secteurs UDa et UDc,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC) sous réserve

qu'elles ne concernent que les infrastructures de réseaux [aménagement au sol &t en sous-sol.
Dans le secteur UDb

Les constructions 3 usage de commerce ou d'artisanat ou leurs extensions, sous réserve de respecter
'ensemble des conditions suivantes :
*  (ue les surfaces de plancher totales affectées & cet usage nexcédent pas 300 m™.
*  (ue scient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels (bruit, tremblements, fumées,
odeurs, circulation ).

PLU pE CREIL — AFPROBATION
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC 3 condition
qu'elles ne soient source d’aucune nuisances pour le voisinage [bruit, tremblements, odeurs, ..} et qu’ils ne

soient pas de nature 3 troubler la tranquillité publique.
Dans le secteur UDy

L'aménagement de terrains batis ou non bati, pour permettre Finstallation de résidences démontables
constituant Phabitat permanent de leurs utilisateurs ou de résidences mobiles.

Les constructions et installations 3 condition gu'elles soient strictement nécessaires au fonctionnement des
aires d'accueil des gens du voyage et de terrains familiaux destinés 3 |la sédentarisation des pens du voyage
[blocs sanitaires, buanderie, locaux de gardiennage, locaux communs).
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UE

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone 3 vocation économique est composée de 4 secteurs :
% Le secteur UEa

Cette zone couvre la zone de Vaux, la partie creillpise de la zone industrielle de Nogent sur Qise, ainsi gqu’un
secteur qui jouxte la ZAC du Bois des Fenétres. L'objectif est de confirmer |a vocation initizle de ces espaces
économigues et d'y développer l'accusil d'activités de type artisanal ocu tertizire, tout en limitant le

développement de commerces de détail.

%  Le secteur UEb couvre Ia partie creilloise de la ZAET dédié aux activités industrielles, artisanales et

tertiaires.

% Le secteur UEc correspond 3 la zone d'activités & La Justice » dédide 3 I'accueil d"activités artisanales et
d'activités tertiaires de services aux entreprises, compatibles avec la proximité d'un guartier d'habitat et d'un

pole d'equipements.

Y Le secteur UEd couvre le Parc technologique Alata dont la vocation dominante est 'accueil d'activités de
production, de services et de recherche dans un site environnemental de gqualité, ainsi gue les terrains situds

entre le Parc Alata et les pistes de la base aérisnne.

Dans cette zone est implantée 'entreprise STOCK O'MAN| qui est concernée par un perimétre
d’éloignement lié au risque industriel de ses activités. Ce périmétre impose un recul minimum de 35

mi&tres par rapport au batiment.

Une partie de la zone UE est concernée par le Flan de Prévention des Risques d'Inondations approuvé le 14
décembre 2000. Toutes les dispesitions du réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inendatiens devront

&tre respectées.

PLU DE CREIL| ANTEA GROUP -TSC _

ARTICLE UEL1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toutes les zones UE,

Les constructions et installations & destination agricole.

Les constructions a destination d'habitation a 'exception de celles admises a Farticle UE2.
L'ouverture et I"exploitation de carriére.

L'ouverture de terrains de camping ou de caravanes.

Les habitations legéres de loisirs visées par le Code de I'Urbanisme, ainsi que les caravanes et mobil-homes a

usage d’habitation permanent ou temporaire.
Les parcs d'attractions et aires de jeux et de sports visés par le Code de I'Urbanisme.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif [CINASPIC), & 'exception

de celles admises a I'article UEZ.
En plus, sont également interdites :
Dans la zone UEc,

Les constructions a destination d'industrie.
Les constructions a destination d'hébergement htelier.
Les constructions a destination de commerce.

Dans la zone UEd,

Les constructions a destination de commerce.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans Fensemble des zones UE :

Les affouillements et exhaussements de sol, s'ils sont liés 3 |la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone,

Les constructions a destination d'habitation, leurs extensions et annexes a condition qu'elles soient destinées
au logement de personnes dont |2 présence permanente &5t nécessaire au fonctionnement ou a la surveillance
des établissements autorisés, et que la surface de plancher soit inférieure a 120 m?®.

Les constructions et installations 3 destination d'artisanat y compris celles classées soumises a déclaration ou 3
autorisation auw titre de la législation relative 3 la protection de 'environnement, 3 condition qu'elles ne
comportent aucune nuisance pour le voisinage et que toutes les dispositions utiles soient mises en ceuvre pour
leur intégration dans le milieu environnant.

Les constructions et installations neécessaires aux services publics ou d'intéerét collectif (CIMASPIC) sows
réserve gu'elles concernent :
+  lesinfrastructures de réseaux (ameénagement au sol et en sous-sol) ;

+  des équipements de santé ou de formation en lien avec les établissements autorisés dans la zone.

PLU DE CREIL| ANTEA GROUP -TSC -
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La reconstruction a lidentigue en cas de sinistre d'wn b3timent gqui ne respecte pas les dispositions
reglementaires edictées aux articles aux articles UE-6, UE-7, UE-8, UE-10, UE 11, UE 12 et UE 13.

Les travaux sur des constructions existantes 3 la date d'approbation du PLU, alors méme gue ces constructions
ne respectent pas les dispositions réglementaires édictées aux articles UE-3, UE-&, UE-7, UE-8 et UE-10, sous
réserve gue ces travaws n‘aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces dispositions ou sont sans
effet a leur égard.

Dans les espaces wverts existants ou 3 créer a protéger au titre de Iarticle L123-1-5-11-2° du Code de
I'Urbanisme figurant au decument graphigue n® 4.3 & Plan du Patrimoine Protégé », les travaux et installations
d'infrastructures de réseaux nécessaires au bon fonctionnement de la zone sous réserve gu'ils ne créent pas de
construction.

Dans la zone UED :

Les constructions 3 destination dindustrie et leurs extensions & condition qu’elles existent avant 'approbation
du PLU.

Dans la zone UEd :

Les constructions et installations accusillant des activités dindustrie 3 condition qu'elles ne compertent aucuns
nuisance pour le voisinage, ni de risques susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour Iintégration dans le milieu

environnant.
Les travaux sur des constructions a destination de commerce existantes a la date d"approbation du PLU.
Dans les zones UEa et UEC :

Les entrepdts sous réserve qu’ils soient liés 3 une activité principale autorisée dans la zone.

PLU pE CREIL — DOSSTER AFPROBATION
PoeCE N® 4.0 — LE REGLEMENT

UH
CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspond aux secteurs de ke ville gui sont majoritairement occupés par des équipements
collectifs, publics ou prives.

L'objectif de cette zone est :

- de réserver cette zone & |'implantation d'équipements collectifs, d'aires de sports et de loisirs et
d'espaces verts ligs a la vie collective [éguipements a vocation administrative, sociale, sanitaire,
scolaire, culturelle ou sportive),

- de mettre en valeur ces équipements par |'affirmation du caractére paysager de leur environnement.

La zone UH comprend une zone UHa a Fintérieur desquelles des régles d'emprises des constructions et de
plantations ont pour objectif de valoriser un caractére naturel et paysager soutenu.

Une partie de la zone UH est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'Inondations approuvé le 14
décembre 2000. Toutes les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Rizques d’Inondation devront
&tre respectées.

PLU DE CREIL | ANTEA GROUP-TSC -
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ARTICLE UH-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & destination d*hébergement hdtelier.
Les constructions a destination d'industrie.

Les constructions & destination d'artisanat.

Les constructions & destination d’antrepot.

Les constructions a destination d*exploitation agricole.
L"ouverture et I'exploitation de carriére.

Les deépots de materiaux, de vehicules hors d'usage ou de dechets de toute nature ainsi que les entreprises de

cassage de voitures et de transformation de materiaux de récuperation.

Les habitations |€géres de loisirs visées par le Code de I'Urbanisme, ainsi gque les caravanes et mobil-homes 3
usage d"habitation permanent ou temporaire.

Les parcs d'attractions et aires de jeux et de sports visés par le Code de I'Urbanisme.

L'ouverture de terrains de camping ou de caravanes.

ARTICLE UH-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
COMNDITIONS

Les constructions a destination d’habitation a condition gu'zlles correspondent au logement de personnes dont

la présence permanants est nécessaire au fenctionnement ou 2 la surveillance des activités admises.

Les constructions 3 destination de bureaux ou de commerces, 8 condition qu'elles constituent un complément
accessoire et nécessaire aux activités admises.

Les affouillemients et exhaussements de sol, 5ils sont liés 3 |a réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans |a zone.

La reconstruction en cas de sinistre d'un batiment qui ne respecte pas les dispositions réglementaires édictées
aux articles UH-6, UH-7, UH-8, UH-10, UH-11, UH-12 et UH-13.

Les travaux sur des constructions existantes 3 la date d"approbation du PLU, zlors méme que ces constructions
ne respectent pas les dispositions réglementaires édictées aux articles UH-3, UH-6, UH-7, UH-8 et UH-10, sous
réserve gue ces travaux n'aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces dispositions ou sont sans
effet & leur égard.

PLU DE CREIL | ANTEA GROUP-TSC -
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Figure 5: Plan de zonage actuel de la commune de Creil (1/5)
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Figure 6 : Plan de zonage actuel de la commune de Creil (2/5)
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Figure 7 : Plan de zonage actuel de la commune de Creil (3/5)
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Figure 8 : Plan de zonage actuel de la commune de Creil (4/5)
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Figure 9 : Plan de zonage actuel de la commune de Creil (5/5)
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2.3. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ACTUELS

Dans le PLU de la commune de Creil, les emplacements réservés sont annexés au reglement écrit et
font 'objet d’une piéce séparée, intitulée « Piece n°4.1.1 : Cahier des Emplacements Réservés ».

Les extraits présentés ci-apres sont issus de cette piece.
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Emplacement réservé n°13 - Zoom 2 - Superficie : 4 444 m?

Secteur : Rives de I'Oise

Benéficiaire : Voies Navigables de France

Désignation : Mise en ceuvre du projet MAGEOQ, dont création d’'un cheminement piéton
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Emplacement réservé n®13 - Zoom 3 - Superficie : 4 444 m?®

Secteur : Rives de I'Dise

Benéficiaire : Voies Navigables de France

Designation : Mise en ceuvre du projet MAGEO, dont création d'un cheminement pieton
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3. PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DANS SON ETAT FUTUR

3.1. REGLEMENT APRES MISE EN COMPATIBILITE

PLU oe CREIL — DOSSIER APPROBATION
PiEcE W 4.0 — LE REGLEMENT

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

PLU pe CREIL | ANTEA GROUP -TSC -

PLU pE CREIL — DOSSIER AFFROBATION
PECEN® 4.0 — LE REGLEMENT

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone naturelle @ N ® couvre les espaces naturels peu ou pas équipés @ protéger notamment en raison de la
qualité des sites, des milieux et espaces naturels et des paysages. Elle comprend & secteurs : Na, Nb, Nc, Nj, NI
et Mv.

q:- Lazone N :

Cette zone naturelle, présentant un grand intérét paysager et écologigue, est composée de la majorité des
espaces boisés de la commune. Elle comprend notamment les secteurs qui font Fobjet de protection comme

les zones d'intéret ecologique, floristique et faunistique, les secteurs Natura 2000, les espaces boises classés :

- le coteau de Vaux,
- le coteau de Laversine,
- le site forestier de la Haute Pommeraye,

- le Bois Saint-Romain.
% Le secteur Ma
Le secteur Na correspond au lit de 'Dise.
%, Le secteur Nb
Le secteur Mb couvre le secteur situg entre I'Oise et |a route de Vaux.
ll;. Le secteur Nc

Le secteur Mc correspond au cimetiére du FPlessis-Fommeraye gui s'inscrit dans un environnement trés

paysager.
% Lesecteur Nj :

Le secteur Nj couvre les espaces occupés par des jardins familiaux.

% Lesecteur NI

Le secteur Ml correspond aux espaces qui accueillent des équipements sportifs et de loisirs de plein air.
% Lesecteur Nv:

Le secteur Mv comprend les terrains destinés a accueillir une aire de grand passage des gens du voyage. L'ENS

situe au sud de ce secteur sera pris en compte lors des futurs aménagements.

Une partie de la zone M est concernée par le Plan de Prévention des Risgques d'Incndations approuve le 14
décembre 2000. Toutes les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risgues d'Ilnendations devront

Etre respectées.

PLU DE CREIL | ANTEA GROUP - TSC -
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PLU pE CREIL — DOSSIER AFFROBATION
PiECE N® 4.0 — LE REGLEMENT

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les oooupations et utilisations des sols autres que celles admises a 'article N-2.

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S50US
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés ;

En N, Na, Nb, Nj et Nwv

Les aménagements nécessaires a la préservation et 3 la gestion des sites et paysages ;

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif ([CINASPIC) liges
a la voirie et aux cheminements pigétons, cyclistes, équestres_., aux réseaux d'approvisicnnement et de
distribution d'eau, d'énergie, d'accés aux communications numériques, de gestions des eaux pluvizles
et usées, de prévention de risques (transformateurs, pylénes, réservoirs d'eau potable, postes de
détente de gaz, station d'épuration, bassin de retenue, etc.), dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a

la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

Les affouillements et exhaussements du sol qui sont nécessaires 3 la réalisation des occupations et

utilisations du sol autorisées dans la zone.

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérét général liés au projet de

Mise Au Gabarit Européen de I'Oise.

Et en Na,

Et en Nb

Les constructions ou installations lides aux activités fluviales et 3 I"exploitation du domzine public

fluvial.

La reconstruction des batiments ou parties de batiments réguligrement difiés, et détruits ou démolis
aprés sinistre, dés lors que la reconstruction ne dépasse ni la surface plancher, ni le volume, ni

I'implantation des batiments ou parties de batiments existants avant destruction ou démolition.

Les travaux sur des constructions 3 usage d'habitation existantes a I'approbation du PLU dans le
velume bati existant, ainsi gue leur extension sous réserve que 'extension n'excéde pas 20% de la

surface de plancher de la construction existante et ne crées pas un logement supplémentaire.

Et en zone Nc,

Et en NI,

FLU pE CREIL | ANTEA GROUP -TSC
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Les constructions, installations et aménagements nécesszires au fonctionnement du service funéraire

ainsi qu'a 'accueil du public.

Les aires de statiocnnement de plus de 4 places, sous réserve d'intégrer un traitement paysager.

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérét général liés au projet de

Mise Au Gabarit Européen de I'Qise.

PLU DE CREIL — DOSSIER AFPROBATION
PiECE N 4.0 — LE REGLEMENT

*  Las constructions et installations d'équipements sportifs et de loisirs.
Et, en Nj,

*  Las abris de jardin sous réserve d’'étre d'une superficie inférieure 3 10m~.
Et en Nv

*  |Lasaires de stationnement de plus de 5 places sous réserve de ne pas étre imperméabilisées.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

PLU DE CREIL — AFPROSATION
PrEcEN® 4.0 — LE REGLEMENT

uD

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UD couvre des quartiers résidentiels relativement peu denses qui pourront évoluer vers une mixité
urbaine et fonctionnelle. Toutefois, les secteurs présentant un intérét patrimonial seront préservés. Dans la

zone UD, des régles spécifigues sont édictées sur 3 sous- secteurs :

%  Le sous-secteur UDz correspond & des secteurs d'habitat individuel présentant un intérét patrimonial
architectural et/ou urbain. L'objectif est de conserver la vocation d'habitat et de préserver le caractére initial

de ces ensembles.

Il s*agit notamment des quartiers et lotissements suivants -
- Sur la rive droite © la cité de |z Tonnellerie, les ensembles des rues Voltzire et de la Bréche et la
Limgerie,
- Surla cavée de Paris : la rue Philibert Borin,

- Swr le quartier Rouher : la cité Jean Biondi et la cité Rouher.

% Le sous-secteur UDb correspond au hameau du Plessis-Pommeraye

% Le sous-secteur UDc correspond & des secteurs ol I'évolution est limitée en raison de risques liés 3 Ia

présence de tufs ou de falaises qui sont susceptibles d’effondrements.

Il s’agit notamment des secteurs situés :
- Rue du haut des Tufs et du chemin du stand

- Sur le haut de |a rue Robert 3chuman.

% Le sous-secteur UDw correspond & des sites ol est autorisé 'aménagement de terrains bétis ou non biti,
pour permettre Iinstallation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs

ou de résidences mobiles.

La zone UD comprend également des espaces verts protégeés au titre de article L.123-1- 5- llI- 2° du Code de

I'urbanisme figurant au document graphigue n® 4.3 @ Plan du Patrimoine Protégé #, doivent &tre conservés.

Une partie de la zone UD est concernée par le Plan de Prévention des Risques d’lnondations approuve le 14
décembre 2000. Toutes les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risgues d'Inondations devront

&tre respectées.

PLU DE CREIL| ANTEA GROUP -TSC -
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ARTICLE UD1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL INTERDITES
Dans la zone VD

Les constructions a destination d'industriz.

Les constructions a destination d’entrepot.

Les constructions a destination d'exploitation agricole.

L'ouverture et I'exploitation de carriere.

Les dépdts de matériaux, de véhicules hors d'usage ou de déchets de toute nature ainsi que les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récupération sauf dans le sous-secteur Ul

Les habitations |égéres de loisirs visees par le Code de I'Urbanisme, l'ouverture de terrains de camping ou de
caravanes 3 usage de loisirs

L'aménagement de terrains batis ou non bdti, pour permettre linstzllation de résidences démontables
constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou de résidences mobiles sauf dans le sous-secteur UDv

L'installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou de résidences
mobiles sauf dans le sous-secteur UDwv

Les parcs d'attractions et zires de jeux et de sports visés par le Code de 'Urbanisme.

Toute construction dans les espaces verts protéges au titre de L.123-1- 5- lll- 2° du code de I'urbanisme,
figurant au document graphigue n*4.2 « Plan Patrimoine ».

En plus, sont également interdites :
Dans les sous-secteurs UDa et UDc:
Les constructions a destination d'hebergement hotelier.

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif [CINASPIC), & 'exception

de celles admises a I'article UD2.

Les constructions a destinatien de commerce et d'artisanat.
Les constructions a destination de bureausx.

Dans le sous-secteur UDw :

Les constructions a destination d’hébergement hatelier.

Les constructions a destination de commerce et d'artisanat.
Les constructions a destination de bureawx.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC), 3 I'exception

de celles admises a 'article UD2.
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ARTICLE UD2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

La recomstruction & l'identigue en cas de sinistre d'un batiment qui ne respecte pas les dispositions
réglementaires édictées aux articles aux articles, UD-6, UD-7, UD-8 et UD-10, UD 11, UD 12 et UD 13,

Les travaux sur des constructions existantes 3 la date d'approbation du PLU, alors méme que ces constructions
ne respectent pas les dispositions réglementaires édictées aux articles UD-3, UD-6, UD-7, UD -8 et UD-10, sous
réserve gue ces travaux n'aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces dispositions ou sont 5ans
effet & leur egard.

Les affouillements et exhaussements de sol, 5'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilizations du sol
autorisées dans la zone.

Les aires de jeux et de sports sous réserve de ne pas induire une géne pour le voisinage, notamment en termes
de bruit, d’émanations d’odeurs, de poussiéres, de la circulation.

Les constructions & usage de commerce ou d'artisanat ou leurs extensions, sous réserve de respecter
I'ensemble des conditions suivantes :
*  Que les surfaces de plancher totales affectées 3 cet usage n'excédent pas 300 m”.
*  (ue scient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels (bruit, tremblements, fumées,
odeurs, circulation ).

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'interét collectif (CINASPIC a condition
qu'elles ne soient source d'aucune nuisances pour le voisinage (bruit, tremblements, odeuwrs, ...} et gu'ils ne
soient pas de nature 3 troubler la tranquillité publique sauf powr le secteur UDv.

Dans les espaces verts 3 protéger au titre de Farticle L.123-1-5-l1-2* du Code de FUrbanisme.

Dans les espaces verts a protéger au titre de I'article L.123-1-5-11I-2* du Code de I'Urbanisme figurant au
document graphigue n® 4.3 & Plan du Patrimoine Protegé ®, les travaux et installations d'infrastructures de
réseau de réseaux neécessaires au bon fonctionnement de la zone sous réserve qu'ils mne créent pas de

Construction.
Dans les secteurs UDa et UDc :

L'extension des constructions existantes & la date de I'approbation du PLU, sous réserve que la surface de
plancher de Fextension nexcéde pas 20 m®, sauf sur |z cité Biendi. Sur la cité Rouher, la longueur de la fagade
de I'extension ne dépassera pas 4 métres de longueur, elle sera dans le prolongement de |z fagade existante,

en cas d'impossibilité technique, d'autres dispositions pourront £tre prises.
Dans les secteurs UDa et UDc,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC) sous réserve

qu'elles ne concernent que les infrastructures de réseaux [aménagement au sol &t en sous-sol.
Dans le secteur UDb

Les constructions 3 usage de commerce ou d'artisanat ou leurs extensions, sous réserve de respecter
'ensemble des conditions suivantes :
*  (ue les surfaces de plancher totales affectées & cet usage nexcédent pas 300 m™.
*  (ue scient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels (bruit, tremblements, fumées,
odeurs, circulation ).

PLU pE CREIL — AFPROBATION
PrECEN 4.0 — LE REGLEMENT

up
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif (CINASPIC a condition
gu'elles ne soient source d'aucune nuisances pour le voisinage (bruit, tremblements, odeurs, ...} et qu'ils ne

soient pas de nature 3 troubler la tranquillité publique.
Dans le secteur UDv

L'aménagement de terrains batis ou non bati, pour permettre linstzllation de résidences démontables
constituant Fhabitat permanent de leurs utilisateurs ou de résidences mobiles.

Les constructions et installations & condition qu'elles soient strictement nécessaires au fonctionnement des
aires d'accueil des gens du voyage et de terrains familiaux destinés a3 la sedentarisation des gens du voyage
(blecs sanitaires, buanderie, locaux de gardiennage, locaux communs).

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérét général liés au projet de Mise
Au Gabarit Européen de I'Oise.
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

PLU pE CREIL — DOSSIER AFPROBATION
PECEN® 4.0 — LE REGLEMENT

UE

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone 3 vocation économique est composée de 4 secteurs :
% Le secteur UEa

Cette zone couvre la zone de Vaux, la partie creillpise de la zone industrielle de Nogent sur Qise, ainsi gqu’un
secteur qui jouxte la ZAC du Bois des Fenétres. L'objectif est de confirmer |a vocation initizle de ces espaces
économigues et d'y développer l'accusil d'activités de type artisanal ocu tertizire, tout en limitant le

développement de commerces de détail.

%  Le secteur UEb couvre Ia partie creilloise de la ZAET dédié aux activités industrielles, artisanales et

tertiaires.

% Le secteur UEc correspond 3 la zone d'activités & La Justice » dédide 3 I'accueil d"activités artisanales et
d'activités tertiaires de services aux entreprises, compatibles avec la proximité d'un guartier d'habitat et d'un

pole d'equipements.

Y Le secteur UEd couvre le Parc technologique Alata dont la vocation dominante est 'accueil d'activités de
production, de services et de recherche dans un site environnemental de gqualité, ainsi gue les terrains situds

entre le Parc Alata et les pistes de la base aérisnne.

Dans cette zone est implantée 'entreprise STOCK O'MAN| qui est concernée par un perimétre
d’éloignement lié au risque industriel de ses activités. Ce périmétre impose un recul minimum de 35

mi&tres par rapport au batiment.

Une partie de la zone UE est concernée par le Flan de Prévention des Risques d'Inondations approuvé le 14
décembre 2000. Toutes les dispesitions du réglement du Plan de Prévention des Risques d'Inendatiens devront

&tre respectées.

PLU DE CREIL| ANTEA GROUP -TSC _

ARTICLE UE1l : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans towtes les zones UE,

Les constructiens et installations a destination agricole.

Les constructions a destination d'habitation a 'exception de celles admises a Farticle UE2.
L'ouverture et I'exploitation de carriére.

L'ouverture de terrains de camping ou de caravanes.

Les habitations |égéres de loisirs visées par le Code de 'Urbanisme, ainsi que les caravanes et mobil-homes 3

usage d'habitation permanent ou temporaire.
Les parcs d'attractions et aires de jeux et de sports visés par le Code de I'Urbanisme.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét cellectif (CINASPIC), a 'exception

de celles admises a I'article UE2.
En plus, sont également interdites
Dans la zone UEc,

Les constructiens a destination d'industrie.
Les constructiens 3 destination d’hébergement hotelier.
Les constructiens a destination de commerce.

Dans la zone UEd,

Les constructions 3 destination de commerce.

ARTICLE UE2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans Fensemble des zones UE :

Les affouillements et exhaussements de sol, s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone,

Les constructions a destination d'habitation, leurs extensions et annexes a condition qu'elles soient destingéss
au logement de personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement ou a la surveillance
des établissements autorises, et que la surface de plancher soit inférieurs a 120 m®.

Les constructions et installations a destination d'artisanat y compris celles classées soumises a déclaration ou a
autorisation au titre de la législation relative a la protection de I'environnement, & condition qu'elles ne
comportent aucune nuisance pour le voisinage et que toutes les dispositions utiles soient mises en euvre pour
lewr intégration dans le milisu environnant.

Les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'interét collectif (CIMASPIC) sous
réserve gu'elles concernent :
* |es infrastructures de réseaux [amenagement au sol et en sous-sol) ;

+ des éguipements de santé ow de formation en lien avec les établissements autorisés dans la zone.

PLU pE CREIL| ANTEA GROUP -TSC -
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UE

La reconstruction a lidentigue en cas de sinistre d'un batiment gui ne respecte pas les dispositions
réglementaires édictées aux articles aux articles UE-6, UE-7, UE-B, UE-10, UE 11, UE 12 ot UE 13.

Les travaux sur des constructions existantes 3 la date d'approbation du PLU, alors méme que ces constructions
ne respectent pas les dispositions réglementaires édictées aux articles UE-3, UE-6, UE-7, UE-8 et UE-10, sous
réserve gue ces travaux n‘aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces dispositions ou sont sans

effet & leur égard.

Dans les espaces verts existants ou 3 créer & protéger au titre de PMarticle L123-1-5-111-2° du Code de
I"'Urbanisme figurant au document graphigue n® 4.3 ¢ Plan du Patrimoine Protége ¥, les travaux et installations
d'infrastructures de réseaux nécessaires au bon fonctionnement de la zone sous réserve gu'ils ne créent pas de
construction.

Dans la zone UED :

Les constructions 3 destination dindustrie et leurs extensions & condition qu‘elles existent avant |'approbation
du PLU.

Dans la zone UEd :

Les constructions et installations accueillant des activités dindustrie 3 condition qu'elles ne comportent aucune
nuisance pour le veisinage, ni de risques susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre pour Iintégration dans le milieu

environnant.
Les travaux sur des constructions 3 destination de commerce existantes & la date d'approbation du PLU.
Dans les zones UEa et UEC :

Les entrepdts sous réserve qu'ils soient liés a une activité principale autorisée dans la zone.

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’'intérét général liés au projet de Mise
Au Gabarit Européen de I'Oise.

PLU pE CREIL — DOSSTER AFPROBATION
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UH
CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone correspond aux secteurs de la ville gui sont majoritairement occupes par des eguipements
collectifs, publics ou privés.

L'objectif de cette zone est :

- de réserver cette zone 3 |'implantation d'équipements collectifs, d'aires de sports et de loisirs et
d'espaces verts liés a la vie collective [éguipements 3 vocation administrative, sociale, sanitaire,
scolaire, culturelle ouw sportive),

- de mettre en valeur ces équipements par |'affirmation du caractére paysager de leur envirennement.

La zone UH comprend une zone UHa 3 Fintérieur desquelles des régles d'emprizes des constructions et de
plantations ont pour objectif de valoriser un caractére naturel et paysager soutenu.

Une partie de |z zone UH est concernée par le Flan de Prévention des Risques d'lnondations approuve le 14
décembre 2000. Toutes les dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques d’inondatien devront
étre respectées.

PLU DE CREIL | ANTEA GROUP-TSC -
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UH

ARTICLE UH-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a destination d*hébergement hdtelier.
Les constructions a destination d'industrie.

Les constructions a destination d'artisanat.

Les constructions & destination d’entrepot.

Les constructions a destination d’exploitation agricole.
L'zuverture et 'exploitation de carriére.

Les dépdts de matériaux, de veéhicules hors d'usage ou de déchets de toute nature ainsi gue les entreprises de
cassage de voitures et de transformation de matériaux de récuperation.

Les habitations légéres de loisirs visées par le Code de I'Urbanisme, ainsi gue les caravanes et mobil-homes 3

usage d’habitation permanent ou temporaire.
Les parcs d'attractions et aires de jeux et de sports visés par le Code de I'Urbanisme.

L'guverture de terrains de camping ou de caravanes.

ARTICLE UH-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
COMNDITIONS

Les constructions & destination d*habitation & condition qu'elles correspondent au logement de personnes dont
la présence permanente est nécessaire au fonctionnement ou a la surveillance des activités admises.

Les constructions 3 destination de bureaux ou de commerces, 3 condition gu'elles constituent un complément
accessoire et nécessaire aux activités admises.

Les affouillements et exhaussements de sol, 5ils sont liés 2 la réalisation des occupations et utilisations du sol

autorisées dans la zone.

La reconstruction en cas de sinistre d'un batiment qui ne respecte pas les dispositions réglementaires édictées
aux artices UH-6, UH-7, UH-8, UH-10, UH-11, UH-12 et UH-13.

Les travaux sur des constructions existantes 3 la date d°approbation du PLU, alors méme que ces constructions
ne respectent pas les dispositions réglementaires édictées aux articles UH-3, UH-6, UH-7, UH-E et UH-10, sous
réserve gue ces travaux n'aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces dispositions ou sont sans
effet & leur égard.

Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’'intérét général liés au projet de Mise Au Gabarit

Européen de I'Oise.

PLU DE CREIL | ANTEA GROUP-TSC -
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3.2. PLAN DE ZONAGE APRES MISE EN COMPATIBILITE
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Figure 10 : Plan de zonage proposé de la commune de Creil (1/5)
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Figure 11 : Plan de zonage proposé de la commune de Creil (2/5)
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Figure 12 : Plan de zonage proposé de la commune de Creil (3/5)
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Figure 13 : Plan de zonage proposé de la commune de Creil (4/5)
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Figure 14 : Plan de zonage proposé de la commune de Creil (5/5)
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3.3. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES APRES MISE EN
COMPATIBILITE
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Emplacement réservé n°13 - Zoom 1 - Surperficie : 5 958 m?
Secteur : Rives de I'Oise

Bénéficiaire : Voies Navigables de France

Désignation : Mise en oeuvre du projet MAGEO
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Emplacement réservé n°13 - Zoom 2 - Surperficie : 5 958 m?
Secteur : Rives de I'Oise

Bénéficiaire : Voies Navigables de France

Désignation : Mise en oeuvre du projet MAGEO
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Secteur : Rives de I'Oise
Bénéficiaire : Voies Navigables de France

Emplacement réservé n°13 - Zoom 3 - Surperficie : 5 958 m?

Désignation : Mise en oeuvre du projet MAGEO
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Emplacement réservé n°13 - Zoom 4 - Surperficie : 56 958 m?
Secteur : Rives de I'Oise

Bénéficiaire : Voies Navigables de France

Désignation : Mise en oeuvre du projet MAGEO
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Emplacement réservé n°13 - Zoom 5 - Surperficie : 5 958 m?
Secteur : Rives de I'Oise

Bénéficiaire : Voies Navigables de France

Désignation : Mise en oeuvre du projet MAGEO
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Emplacement réservé n°13 - Zoom 6 - Surperficie : 5 958 m?

Secteur : Rives de I'Oise
Bénéficiaire : Voies Navigables de France
Désignation : Mise en oeuvre du projet MAGEO
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