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PREAMBULE ET NOTICE EXPLICATIVE 

1. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET MAGEO 

AVEC LE PLU 

1.1.  LE PADD 

Les orientations générales d’aménagement et d’urbanisme retenues pour l’ensemble de la commune 
sont les suivantes (cf. figure suivante) : 

 Conforter les pôles économiques et Anticiper les évolutions, 

 Mener une politique de logement et décliner une offre d’équipements adaptés aux enjeux socio-
démographiques et environnementaux,  

 Développer un Cadre de Vie Urbain et Naturel de Qualité, 

 Soutenir les développements par des réseaux adaptés.  

 
Il faut préciser que le projet MAGEO est cité au sein du PADD.  
En effet pour l’orientation « Conforter les pôles économiques et Anticiper les évolutions », il est 
mentionné :  
« S’appuyer sur l’accessibilité : La valorisation de l’accessibilité et la prise en compte des grands projets 
à venir doivent être intégrées dans cette démarche de confortement du tissu économique. Montataire 
dispose d’atouts importants qui doivent d’une part servir aux démarches de développement commercial 
et d’autre part être pris en considération dans le PLU pour justifier de cette volonté de maintien et de 
renforcement de la zone économique. 
 
Il s’agit entre autres de s’appuyer sur :  

 Une desserte adaptée et sujette à des projets à grande échelle (RD 200, projet Creil – 
Chantilly », 

 Un potentiel de multi modalité : la zone industrielle est directement desservie par la voie ferrée, 
les voies routières et la voie fluviale. Des projets, tels que le Canal Seine Nord Europe 
(MAGEO), pourraient constituer des éléments moteurs pour une implantation économique sur 
des espaces stratégiques au vu de leur potentiel multimodal. » 

 
Le projet de MAGEO est compatible avec le PADD. 
 
 
 

1.2.  LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

 
Les secteurs faisant l'objet d'Orientations d'Aménagement et de Programmation ne sont pas situés le 
long de l'Oise. 
 
Le projet n'est pas concerné par les OAP. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Figure 1 : Extrait du PADD du PLU de Montataire  
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1.3.  ZONAGES REGLEMENTAIRES  

Sur la commune de Montataire, les emprises nécessaires au projet et la bande de DUP interceptent les 
zones N et Ui.  
 
Zone N  
La zone N correspond à une zone naturelle de protection de sites naturels. Elle se situe au Nord-Est de 
la ville, ainsi qu'au Sud-Ouest, près du quartier Magenta. 
 
Les travaux de MAGEO dans cette zone consistent à battre des palplanches. Il est également prévu de 
draguer le cours de l’Oise afin de l’entretenir et de permettre son écoulement ainsi que son exploitation 
dans de bonnes conditions. 
 
D’après l’article N2, sont autorisés au sein de la zone N « les affouillements et les exhaussements des 
sols directements liés aux travaux de constructions autorisées ou à l’aménagement paysager des 
espaces non construits ».  
Or, seules les constructions suivantes sont autorisées :  

• « les abris pour animaux à condition qu’ils soient réalisés en bois et fermés sur trois côtés au 
maximun ;  

• les constructions et installations d’équipements d’infrastructures liés à la voirie et aux réseaux 
divers (transformateurs, réservoirs, pylone, etc.). » 

 
Le projet MAGEO apparaît incompatible avec le règlement de la zone N.  
Il est donc proposé de modifier le règlement de la zone N afin d’y autoriser explicitement le 
projet. 
 
 
Zone Ui 
La zone Ui correspond à une zone d'activité à vocation industrielle. Elle se situe au Sud de la commune, 
dans le fond de la vallée du Thérain. 
 
Les travaux envisagés dans cette zone consistent à battre des palplanches. 
 
L’article Ui2 précise qu’au sein de la zone Ui, « les affouillements et exhaussements de sol, lorsqu’ils 
sont indispensables à la réalisation des types d'occupation ou utilisation des sols admis ou s'ils 
contribuent à l'amélioration de l'aspect paysager des espaces libres » sont autorisés. 
De même, « les aménagements, ouvrages, constructions ou installations lorsqu’ils présentent un 
caractère d’intérêt général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou à l’exercice de services 
destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de l’opérateur. » sont admis. 
 
Le projet est donc compatible avec le règlement de la zone Ui. Toutefois, le lit de l’Oise étant 
situé en zone N, il est proposé de modifier le plan de zonage afin d’intégrer les emprises du 
projet situées en zone Ui, à la zone N. 
 
 

1.4.  EMPLACEMENTS RESERVES 

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés du Plan Local d’Urbanisme ne mentionnent 
pas d’emplacement réservé pour le projet MAGEO. 
 
Aucun emplacement réservé ne se trouve au niveau des emprises du projet.  
 
 
 

 
 
 
 
Toutefois, il est proposé de mettre en place un emplacement réservé au profit du projet dans le cadre du 
dossier de mise en compatibilité du PLU afin qu’apparaissent explicitement les emprises du projet au 
plan de zonage. 
 
La superficie de l’emprise nécessaire pour la réalisation du projet est de 358 m2. 
 
La liste des emplacements réservés doit être modifiée en conséquence. 
 
 

1.5.  ESPACES BOISES CLASSES 

D’après l’article L.113-1 du code de l’urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer 
comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à conserver, à protéger ou à créer, qu'ils relèvent ou non 
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non à des habitations. Ce classement peut s'appliquer 
également à des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements ». 
 
Les espaces boisés classés sont également reportés sur les plans de zonage. 
 
Aucun espace boisé classé n’est impacté par les emprises du projet. 
 
 

1.6.  ESPACES VERTS PROTEGES OU BATI PROTEGE PAR LES 

ARTICLES L. 151-19 ET L. 151-23 DU CODE DE L’URBANISME 

D’après L.151-19 du code de l’urbanisme « Le règlement peut identifier et localiser les éléments de 
paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à 
protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et 
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur préservation. »  
 
D’après L.151-23 du code de l’urbanisme « Le règlement peut identifier et localiser les éléments de 
paysage et délimiter les sites et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour 
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, 
les prescriptions de nature à assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces 
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. 
Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bâtis nécessaires au 
maintien des continuités écologiques à protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, 
le cas échéant, les desservent. » 
 
Il n’a pas été répertorié d’espace vert protégé ou bâti protégé au titre des articles précédents au 
niveau du projet. 
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1.7.  SYNTHESE DES MODIFICATIONS A APPORTER  

Afin de rendre compatible le Plan Local d’Urbanisme de Montataire avec le projet MAGEO, il convient 
de :  

 modifier le plan de zonage afin d’exclure les emprises du projet de MAGEO de la zone Ui et 
de l’intégrer à la zone N, 

 modifier le règlement de la zone N afin d’y autoriser le projet MAGEO, 

 créer un emplacement réservé d’une superficie de 358 m2 au droit des emprises du projet 
(emplacement réservé n°7), 

 actualiser la liste des emplacements réservés par l’ajout de l’emplacement réservé n°7. 
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2. PRESENTATION DU PLU DANS SON ETAT ACTUEL 

2.1.  REGLEMENT ACTUEL  
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2.2.  PLAN DE ZONAGE ACTUEL  
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Figure 2 : Plan de zonage actuel de la commune de Montataire 
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2.3.  LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ACTUELS 

2.3.1.  Extrait du plan de zonage  

 
 

 
 

2.3.2.  Extrait du rapport de présentation (dernière page) 
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3. PRESENTATION DU PLU DANS SON ETAT FUTUR 

3.1.  REGLEMENT APRES MISE EN COMPATIBILITE 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérêt général liés au projet de 
Mise Au Gabarit Européen de l’Oise. 
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3.2.  PLAN DE ZONAGE APRES MISE EN COMPATIBILITE 
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Figure 3 : Plan de zonage proposé de la commune de Montataire 
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3.3.  LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES APRES MISE EN 

COMPATIBILITE 

3.3.1.  Extrait du plan de zonage 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

3.3.2.  Extrait du rapport de présentation (dernière page) 
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