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1. ANALYSE DE LA COMPAT IBILITE DU PR OJET MAGEO

AVEC LE PLU

1.1. Le PADD

Les orientati ons g®n®r al es do&am®meargeueesn tp oautr d dedentocemubasl e

sont les suivantes (cf. figure suivante) :

P Conforter les p6les économiques et Anticiper les évolutions,

F Mener une politique delog e ment et d®c | i n ementsadaptésoaind enjeux sHdo® q U i

démographiques et environnementaux,
k Développer un Cadre de Vie Urbain et Naturel de Qualité,

P Soutenir les développements par des réseaux adaptés.

Il faut préciser que le projet MAGEO est cité au sein du PADD.

En effet pour 16 cemtation « Conforter les pbles économiques et Anticiper les évolutions », il est
mentionné :

«SObappuyer sur:lLdvalerisatoad e i bd & ¢ t ®a wiselen dompte®es grandd projets
a venir doivent étre intégrées dans cette démarche de confortement du tissu économique. Montataire

dspose dbéattoanntss ignpiordoi vent dbédune part ser viercialau X
et doautre part °tre pPLUpouejustifier dencstie do®ntéade imaimtien ctade s

renforcement de la zone économique.
| | tehtreguiresde s oOapup:uyer s

P Une desserte adaptée et sujette a des projets a grande échelle (RD 200, projet Creil i
Chantilly »,

P Un potentiel de multi modalité : la zone industrielle est directement desservie par la voie ferrée,
les voies routieres et la voie fluviale. Des projets, tels que le Canal Seine Nord Europe

(MAGEOQ), pourraient constituer des éléments moteurs pour une implantation économique sur
des espaces stratégiques au vu de leur potentiel multimodal. »

Le projet de MAGEO est compatible avec le PADD.

1.2. LES ORIENTAT IONSD O MENAGEMENT ETDE PROGRAMMATION

Les secteurs faisant I'objet d'Orientations d’/Aménagement et de Programmation ne sont pas situés le
long de I'Oise.

Le projet n'est pas concerné par les OAP.

: CONFORTER LES POLES

éCCINCIMIQUES ET ANTICIPER LES EVOLUTIONS

CONFORTER LES ZONES EXISTANT

Soutenir et pérenniser les secteurs économiques :

- en permettant leur évolution dans une logique qualitative

- et en lien avec la trame batie o
- en poursuivant les partenariaits avec I lité
et notamment les agences de développement économigue

(SODA - CMD)

VALORISER LE FONCIER DISPONIBLE Pt
UN AMENAGEMENT QUALITATIF

ET SOURCE D'EMPLOIS

Valoriser des secteurs au potentiel foncier dans le

V)
% respect des enjeux environnementaux

Permetire Ia reconversion des espaces
favoriser une mixité des fonctions

1 :Halle Perret 2 : Secteur de la Téte de Canard

3 : Rue Lénine et Finsterwalde

mutables et

T _ (
S’APPUYER SUR L'AGBEESIB]UZi

S’appuyer sur une desserte de grandk

<::> et de qualité

Valoriser I'effet vitrine des axes de desserte
5. S'appuyer sur les espaces multimodaux pour les

(n' entreprises et pour les personnes
[l 2 (pOle gare / connexion fluviale)

Anticiper les projets de desserte : MAGEO -

Creil/Roissy - Liaison Gare de Creil

e échelle

SOUTENIR LE MAINTIEN D'UNE

oFF
COMMERGIALE PERENNE F'i

Ry Anticiper et permettre les évolutions
> du tissu commercial

Conserver et valoriser des linéaires commerciaux

o dynamiques

Conserver une offre commerciale accessible

INTEGRER LES CARAGTERISTIQUES &
POTENTIALITES PHYSIQUES DU TE|

Préserver I"activité agricole

. Permetire un développement touristique et de loisirs

Intégrer le risque d’inondation (PPRI)

PLU DE MONTATAIRI

Extrait du PADD du PLU de Montataire
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1.3. ZONAGES REGLEMENTAIRES

Sur la commune de Montataire, les emprises nécessaires au projet et la bande de DUP interceptent les
zones N et Ui.

Zone N
La zone N correspond & une zone naturelle de protection de sites naturels. Elle se situe au Nord-Est de
la ville, ainsi qu'au Sud-Ouest, prés du quartier Magenta.

Les travaux de MAGEO dans cette zone consistent a battre des palplanches. Il est également prévu de
draguer | e ceafuirs de & dip&ametre son écoulement ainsi que son exploitation
dans de bonnes conditions.

Déapreés l@rticle N2, sont autorisés au sein de la zone N « les affouillements et les exhaussements des
sols directements liés aux travaux de constructions autorisées ou a I@ménagement paysager des
espaces non construits ».
Or, seules les constructions suivantes sont autorisées :
1 «les abris pour animaux a condition qudsd sbient réalisés en bois et fermés sur trois cotés au
maximun ;
1 les constructions et installations d6 ®igaments dbé i n fuctuses li€és a la voirie et aux réseaux
divers (transformateurs, réservoirs, pylone, etc.). »

Le projet MAGEO apparait incompatible avec le réeglement de la zone N.
Il est donc proposé de modifier le réglement de la zone N afin d§ autoriser explicitement le
projet.

Zone Ui
La zone Ui correspond a une zone d'activité a vocation industrielle. Elle se situe au Sud de la commune,
dans le fond de la vallée du Thérain.

Les travaux envisagés dans cette zone consistent a battre des palplanches.

Larticle Ui2 précise qu@u sein de la zone Ui, « les affouillements et exhauss e ment s de ils ol

sont indispensables a la réalisation des types d'occupation ou utilisation des sols admis ou s'ils
contribuent a I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres » sont autorisés.
De méme, «les aménagements, ouvrages, constructions ou installatio n s

caract ®rectdog®n®r al ou
destinés au public, quel que soitlest at ut du

| its rpeéspoteént un
gesti onn.aisanteadnosu d e
Le projet est donc compatible avec le réglement de la zone Ui. Toutefois, le lit de |8ise étant

situé en zone N, il est proposé de modifier le plan de zonage afin d6 i nt ®epremprises du
projet situées en zone Ui, ala zone N.

1.4. EMPLACEMENTS RESERVES

Le plan de zonage et la liste des emplacements réservés du Pl an Loc al déUr bani

pas doempl sewéepose e projet MAGEO.

Aucun emplacement réservé ne se trouve au niveau des emprises du projet.

MONTATAIRE

| aur fengtionbémlerst cownt 7 i b wenxter ci : : , NS ; b St
l 60p®r la, Rrésgvation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et definir, le cas écheant,

sme ne

Toutefois, il est proposé de mettre en place un emplacement réservé au profit du projet dans le cadre du
dossier de mise en compatibilité du PLU af i n  camaiésanp gxplicitement les emprises du projet au
plan de zonage.

La superficie de n ®c eéde 858 m?. e

| 6empri se pour | a

La liste des emplacements réservés doit étre modifiée en conséquence.

1.5. ESPACES BOISES CLASSES

Déapr s LI1BBdr tdiucleeode de |Lésuplabsalotaus digbanisme gpeuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements ».

Les espaces boisés classés sont également reportés sur les plans de zonage.

Aucun espace boi sm@acté panlssse®prises dsprojet.

1.6. ESPACES VERTS PROTEGES OU B ATl PROTEGE PAR LES
ARTICLES L. 151 -19 ET L. 151 -23 DU CODE DE L QJRBANISME

D6 ap L.151-19 du code de | 6 ur b«da ieglement peut identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
, proteger, ametlreyen valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Déapr s23 .dblcode e lLd réglementapeut slentifier et localiser les éléments de
chaysageet deligiter Jes sites £t secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour

les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui,
le cas échéant, les desservent. »

(! nba pabko®it® d@pwEgeou hae protégé au titre des articles précédents au
niveau du projet.

mentionnent

r ®al



1.7. SYNTHESE DES MODIFICATIONS A APPO RTER
Afin de rendre compati bl e | e Pl an L oc amtataideéalkr le arojat BIAGEO, d eonvidt
de:

F modifier le plan de zonage afi n d 6 e becemprises du projet de MAGEO de la zone Ui et
de lantégrer ala zone N,

P modifier le reglement de la zone N afin d§/ autoriser le projet MAGEO,

P créerunempl acement r ®ser v ® de3b&inm @u dsoit ples rerhrises éu projet
(emplacement réservé n°7),

¥ actualiser laliste des emplacements r ®s er v®stpde | dampl acement r®serv=® nA7
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2. PRESENTA TION DU PLU DAN S SON ETAT ACTUEL

2.1. REGLEMENT ACTUEL
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