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PREAMBULE PREAMBULE ET NOTICE EXPLICATIVE 

1. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET MAGEO 

AVEC LE PLU 

1.1.  LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT 

DURABLE (PADD) 

Le PADD définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la commune :  
− Axe 1 : Créer les conditions d’un territoire solidaire, harmonieux et de qualité, 
− Axe 2 : Améliorer la qualité de l’environnement et du cadre de vie, 
− Axe 3 : Faire de Pontpoint un territoire exemplaire, 
− Axe 4 : Accompagner et accentuer le développement économique. 

 
Il faut noter la présence d’une liaison douce « Trans’Oise » à programmer au niveau de l’Oise.  
Il faut rappeler que dans le cadre de la mise en œuvre de son Agenda 21, le Département de l’Oise a 
adopté, le 22 juin 2006, le principe de réalisation d’une voie de circulation douce, longue de 240 
kilomètres, traversant le département de l’Oise d’Est en Ouest et du Nord au Sud, appelée Trans’Oise. 
 
Le projet MAGEO n’est pas cité dans le PADD et n’est pas de nature à remettre en cause les 
orientations d’aménagement prévues sur la commune. 
 
Le projet de MAGEO est compatible avec le PADD. 
 
 

1.2.  LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation concernent les secteurs suivants :  
− Le quartier de l’Abbaye du Moncel, 
− Le quartier de l’Usine, 
− Le quartier Gallois,  
− Le quartier Moru-Pontpoint. 

 
Le projet MAGEO n’est pas concerné par les zones faisant l’objet d’Orientations d’Aménagement 
et de Programmation. 
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Figure 1 : Orientations d’urbanisme et d’aménagement définies dans le PADD 
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1.3.  ZONAGES REGLEMENTAIRES 

Sur la commune de Pontpoint, les emprises nécessaires au projet et la bande de DUP interceptent les 
zones / secteurs N, Nce, A et UE. 
 
Zone N et secteur Nce 
La zone N, dite zone naturelle et forestière, correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, à 
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, 
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l’existence d’une exploitation 
forestière, soit de leur caractère d’espaces naturels. 
La zone N comprend 4 sous-secteurs dont le sous-secteur Nce, qui correspond aux corridors 
écologiques d’importance européenne. 
 
Dans cette zone, le projet MAGEO consiste à draguer l’Oise, créer des hauts-fonds, à rescinder les 
berges et à reconstruire un quai.  
 
L’article N2 du règlement de la zone précise que, « sous réserve de ne pas porter atteinte à la qualité 
des sites et paysages, ni aux fonctionnalités des corridors écologiques », sont autorisés :  

- « Les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des 
services publics, dès lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l’exercice d’une activité 
agricole, pastorale ou forestière dans l’unité foncière où elles sont implantées et qu’elles ne 
portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. » ; 

- « Les affouillements et exhaussements de sol à condition que leurs réalisations soient liées : 
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone, ou à des aménagements 
hydrauliques » ; 

- « Les affouillements et exhaussements du sol et dépôts de matériaux liés et rendus 
indispensables : 

o pour l’entretien et le curage du réseau hydrographique, 
o ou aux actions d’entretien et de réhabilitation des zones humides et aux projets de 

compensation liés à la destruction de zones humides. » 
 
Il apparait que le projet MAGEO n’est pas compatible avec l’exercice d’une activité agricole, 
pastorale ou forestière. Le règlement de la zone n’est donc pas compatible avec le projet 
MAGEO. 
Il est impotant de préciser que l’Oise étant située actuellement en zone N, il n’apparaît pas 
nécessaire de répondre au caractère de la zone N. 
Par conséquent, il est proposé de modifier le règlement de la zone N, y compris du sous-secteur 
Nce. 
 
 
Zone A  
La zone A dite zone agricole, correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger 
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 
 
Dans cette zone, le projet MAGEO consiste à draguer l’Oise, à rescinder les berges et à créer des hauts-
fonds. 
 
L’article 2 du règlement de la zone mentionne que : 

- « les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des services 
publics, dès lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l’exercice d’une activité agricole, 
pastorale ou forestière dans l’unité foncière où elles sont implantées et qu’elles ne portent 
pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages » sont autorisés ; 

- « les affouillements et exhaussements de sol à condition que leurs réalisations soient liées : 
aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone, ou à des aménagements 
hydrauliques » sont admis. 

 
 
 
 
Il apparait que le projet MAGEO n’est pas compatible avec le maintien d’une activité agricole. 
Le règlement et la vocation de la zone ne sont donc pas compatibles avec le projet MAGEO. 
 
Il est donc proposé de modifier le plan de zonage afin d’intégrer les emprises du projet MAGEO 
situées en zone A, à la zone N, qui accueille le lit de l’Oise.  
De cette manière, les emprises projet et la bande de DUP n’intercepteront plus la zone A. Le 
règlement de cette zone peut donc rester inchangé. 
 
 
Zone UE 
La zone UE correspond à la zone d’activités de Moru-Pontpoint. 
 
Dans cette zone, le projet MAGEO consiste à rescinder les berges et à reconstruire un quai. 
 
Le règlement de cette zone précise que : 

- « Toutes les constructions et installations nouvelles qui ne sont ni interdites (article 1), ni 
autorisées sous conditions particulières […] sont autorisées sans condition spéciale si ce 
n’est le respect des différents articles 3 à 16 du présent règlement » ; 

- « Les affouillements et exhaussements, décaissements, remblaiements sont autorisés, à 
condition qu’ils soient directement liés : 

o à des travaux de construction autorisés sur la zone, 
o ou à des aménagements paysagers ou hydrauliques, 
o ou à des aménagements de voirie ou d’aires de stationnement, 
o ou à l’aménagement d’espaces publics, 
o ou à des recherches archéologiques ». 

 
Les aménagements prévus ne sont pas interdits par l’article 1 du règlement, ni autorisés sous 
conditions par l’article 2 : ils sont donc autorisés sans condition. Les affouillements liés au projet 
y sont donc également autorisés.  
Toutefois, le déplacement du haut de berge apparait en contradiction avec le caractère de la 
zone.  
Il est donc proposé de modifier le plan de zonage afin d’exclure les emprises du projet de 
MAGEO des zones UE et de les intégrer à la zone N.  
 
Le règlement de la zone UE étant compatible avec le projet, aucune modification ne sera réalisée 
du fait de la bande de DUP. 
 
 

1.4.  LES EMPLACEMENTS RESERVES 

Aucun emplacement réservé pour un autre projet ne concerne les emprises du projet. La liste des 
emplacements réservés actuelle reste donc compatible avec le projet de MAGEO. 
 
Il est proposé par ailleurs de mettre en place un emplacement réservé (Emplacement Réservé n°10) au 
profit du projet MAGEO pour l’ensemble de ses emprises afin qu’elles apparaissent explicitement au 
plan de zonage. 
La superficie de l’emprise nécessaire pour la réalisation du projet est de 71 760 m2. 
 
La liste des emplacements réservés doit être modifiée en conséquence. 
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1.5.  LES ESPACES BOISES CLASSES 

 
D’après l’article L.113-1 du Code de l’urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer 
comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à conserver, à protéger ou à créer, qu'ils relèvent ou non 
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non à des habitations. Ce classement peut s'appliquer 
également à des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements. » 
 
Les espaces boisés classés sont également reportés sur les plans de zonage.  
 
Aucun espace boisé classé n’est impacté par les emprises du projet.  
 
 

1.6.  ESPACES VERTS PROTEGES OU BATI PROTEGE PAR LES 

ARTICLES L. 151-19 ET L. 151-23 DU CODE DE L’URBANISME 

 
D’après L.151-19 du Code de l’urbanisme « Le règlement peut identifier et localiser les éléments de 
paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à 
protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et 
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer leur préservation. »  
 
D’après L.151-23 du Code de l’urbanisme « Le règlement peut identifier et localiser les éléments de 
paysage et délimiter les sites et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour 
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, 
les prescriptions de nature à assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces 
prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. 
Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bâtis nécessaires au 
maintien des continuités écologiques à protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, 
le cas échéant, les desservent. » 
 
Il n’a pas été répertorié d’espace vert protégé ou bâti protégé au titre des articles précédents au 
niveau du projet. 
 
 

1.7.  SYNTHESE DES MODIFICATIONS A APPORTER  

Afin de rendre compatible le Plan Local d’urbanisme de Pontpoint avec le projet MAGEO, il convient de : 
► modifier le règlement de la zone N et du sous-secteur Nce, 

► modifier le plan de zonage afin d’exclure les emprises du projet de MAGEO des zones A et 

UE et de les intégrer à la zone N, 

► créer un emplacement réservé d’une superficie de 71 760 m2 au droit des emprises du 

projet (emplacement réservé n°10), 

► actualiser la liste des emplacements réservés par l’ajout de l’emplacement réservé n°10. 
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2. PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME 

DANS SON ETAT ACTUEL 

2.1.  REGLEMENT ACTUEL  
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2.2.  PLAN DE ZONAGE ACTUEL 
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Figure 2 : Plan de zonage actuel de la commune de Pontpoint (1/3) 
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Figure 3 : Plan de zonage actuel de la commune de Pontpoint 2/3) 
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Figure 4 : Plan de zonage actuel de la commune de Pontpoint 3/3) 
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2.3.  LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ACTUELS 
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3. PRESENTATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME 

DANS SON ETAT FUTUR 

 

 
 
 

 

• Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérêt général  
liés au projet de Mise Au Gabarit Européen de l’Oise. 
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• Les aménagements, ouvrages, constructions ou installations d’intérêt 
général liés au projet de Mise Au Gabarit Européen de l’Oise. 
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3.1.  PLAN DE ZONAGE APRES MISE EN COMPATIBILITE 
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Figure 5 : Plan de zonage après mise en compatibilité de la commune de Pontpoint (1/3) 
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Figure 6 : Plan de zonage après mise en compatibilité de la commune de Pontpoint (2/3) 
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Figure 7 : Plan de zonage après mise en compatibilité de la commune de Pontpoint (3/3) 
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3.2.  LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES APRES MISE EN 

COMPATIBILITE 

 

 

10 Projet MAGEO et ses aménagements connexes  Etat 71 760 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


