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2 
Le présent document comprend trois parties distinctes : 

➢ 1. Le rapport de l'enquête 
➢ 2. Les conclusions motivées 
➢ 3. Les annexes 

 
Ces documents sont répartis dans trois documents, indépendants et séparés, dans un souci pratique de 
présentation afin d’en faciliter leur usage. 
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1. PRÉSENTATION GENERALE de la Commune de CREIL 
 
1.1 Caractéristiques générales du contexte communal de CREIL 1 

 

La Commune de CREIL se situe au sud du département de l'Oise, en région Hauts-de-France,  dans la 
vallée de l'Oise, au nord de la région parisienne..  

La commune est chef-lieu de Canton 

Le Préfet de l'Oise, en octobre 2015, a publié un projet de 
nouveau schéma départemental de coopération 
intercommunale, prévoyant la fusion de plusieurs 
intercommunalités de manière à créer un nouvel EPCI 
rassemblant 11 communes. La nouvelle intercommunalité, dont 
est membre la commune de Creil, devient la « Communauté 
d’Agglomération Creil Sud Oise»2 à partir du 1er janvier 2017. 
 
La population compte un peu plus de 35 000 habitants, 
concentrée principalement au cœur de ville avec 12 000 

habitants dont les principales caractéristiques traduisent un contraste entre cœur de ville et la ville 
entière : 

▪ Une population en augmentation sur l’ensemble de la ville (+1700 habitants entre 2006 et 2015), 

▪ Une part plus faible de familles en cœur de ville (56% des ménages) que dans la ville entière 
(65%) et, que les ménages d’une seule personne (38%) sont proportionnellement plus nombreux 
que dans la ville entière (32%), 

▪ Une proportion de la population active occupée est sensiblement supérieure en cœur de ville à 
celle de la ville entière (59% contre 50%), 

 
Creil occupe une place stratégique, ancrée à l’ancienne Picardie et aux portes de l’Ile-de-France, traversée 
par l’Oise et se jette dans la Seine.  
 
Aujourd’hui, la Ville de Creil est au centre de nouveaux projets, comme le projet MAGEO3 permettant à 
l’Oise d’être reliée à la Seine et rejoint le Canal-Seine-Nord-Europe, dont elle pourrait tirer un nouveau 
dynamisme et devient un atout pour l’attractivité économique et industrielle du territoire creillois. 
De plus, la gare de Creil constitue un nœud ferroviaire important,4 : Réseau Ferré de France prévoit la 

création de la ligne Roissy-Picardie passant par Creil, qui placera la ville à 20 minutes des gares et 

aéroports de Roissy-Charles de Gaulle, via des lignes TER et TGV. Un projet Gare-Cœur d’Agglo veut ainsi 

profiter de cette implantation pour apporter un nouveau dynamisme local. 

A ces projets se joint celui de réaliser un « Ec’eau port » visant à réaliser un port d’escale pour les 

croisières touristiques et un embarcadère pour les bateaux de tourisme afin de participer au 

développement du tourisme fluvial de l’Oise, situé proche du centre-ville.  

Par délibération du Conseil Municipal de Creil du 9 mars 2015, la Commune de Creil a décidé la création 

d’une Zone d’Aménagement. Sur un périmètre d’environ 6 ha le projet associe la réalisation d’un 

programme de construction mixte mêlant logements et commerces comprenant ainsi : un port fluvial, 

élément essentiel de l’identité du nouveau quartier avec un programme de logements entre 340 et 416 

 
1 Extrait du rapport d’enquête publique concernant le PLU de la Ville de Creil 
2 CACSO 
3 Ce projet désigne la mise au gabarit européen de la rivière Oise entre Creil et Compiègne.  
4 Elle est desservie à la fois par les trains de la ligne D du RER, de la ligne H du réseau Paris-Nord du Transilien, le TER 
Hauts-de-France et enfin l'Inter-cités. permettant de rejoindre Paris-Gare du Nord, Pontoise, Compiègne, 
Amiens, Beauvais, Boulogne-sur-Mer et Saint-Quentin.  

https://fr.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9partement_fran%C3%A7ais
https://fr.wikipedia.org/wiki/Oise_(d%C3%A9partement)
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gion_fran%C3%A7aise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Hauts-de-France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Oise_(rivi%C3%A8re)
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gion_parisienne
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9seau_ferr%C3%A9_de_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Ligne_Roissy_-_Picardie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Ligne_D_du_RER_d%27%C3%8Ele-de-France
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9seau_express_r%C3%A9gional_d%27%C3%8Ele-de-France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Ligne_H_du_Transilien
https://fr.wikipedia.org/wiki/Transilien_Paris-Nord
https://fr.wikipedia.org/wiki/Transilien
https://fr.wikipedia.org/wiki/TER_Hauts-de-France
https://fr.wikipedia.org/wiki/TER_Hauts-de-France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Paris-Nord
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Pontoise
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Compi%C3%A8gne
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_d%27Amiens
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Beauvais
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Boulogne-Ville
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gare_de_Saint-Quentin
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environ, auquel s’ajoutera une résidence hôtelière ou pour de jeunes actifs ainsi que des commerces en 

RDC des bâtiments de logement visant à compléter ceux du centre-ville.  

 

2. Objet de l’Enquête 
 
Par délibération du conseil municipal du 27 mars 2023, les élus de la Ville de Creil se sont prononcés à 
l’unanimité pour l’ouverture d’une enquête publique préalable à une DUP5 en vue de la constitution 
d’une réserve foncière, destinée à un futur projet d’aménagement d’envergure dans le secteur urbain 
dit « l’îlot Phoenix ». 
 
Parmi les motifs,  

• la résorption de l’habitat indigne et la lutte contre l’exploitation de la misère sociale constituent 
la toute première priorité du volet Habitat du projet Cœur de Ville,  

• la mise en cohérence cet îlot de construction avec le projet de rénovation urbaine engagé, et 
compte-tenu de la situation centrale de l’emprise des immeubles concernés avec le centre-ville, 

• et la  recherche d’une dynamique commerciale dans ce secteur. 
 
Après le constat d’une réelle impuissance administrative des services de la Ville à résorber, face au vain 
souhait d’obtenir un réel partenariat volontaire des propriétaires, les immeubles les plus vétustes, en 
particulier ceux situés sur le quartier de la gare, et ce, malgré les aides offertes avec la politique locale 
incitative à la rénovation des logements, la municipalité veut désormais s’engager vers une procédure 
de protection foncière visant la constitution d’une réserve foncière par une DUP, et ce  afin de pouvoir 
réaliser la réhabilitation de cet îlot d’immeubles diversement composés d’abris, de garages, de dépôts 
d’objets en tout genre, d’appartements insalubres et de commerces plutôt en situation de dérive. 
 

3. Cadre juridique de l’Enquête publique 
 

▪ Livre II Code de l’urbanisme les articles L221-1 à 3, L300-1, L321.1 et L324.1 

▪ Livre III Code de l’urbanisme L. 101.3 : « aménagement foncier » 

▪ Les articles R112-5 et 112-9, 112-12 et 112-16 du code de l’expropriation 

▪ La Loi 83-630 du juillet 1983 relative à la démocratisation des enquêtes publiques et à la protection de 
l’environnement 

▪ Le Décret 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de l’enquête publique relative aux 
opérations susceptibles d’affecter l’environnement 

▪ La circulaire n°2003-31 du 5 mai 2003 relative à la mise en œuvre et le financement des opérations de RHI 
irrémédiable – financement du logement social 

▪ La délibération du Conseil Municipal de CREIL en date du 6 octobre 2015 prescrivant la révision du Plan 
Local d’Urbanisme de la Commune de Creil et fixant les modalités de concertation avec la population 

▪ La délibération du Conseil Municipal de CREIL en date du 27 mars 2023 sollicitant l’ouverture d’une 
enquête publique portant sur la DUP du projet de création d’une réserve foncière sur l’îlot Jaurès-
Roset-Lebrun dit « îlot du secteur Phoenix » à CREIL 

▪ La décision n°E18000078/80 du 14 septembre 2023 du Tribunal Administratif d’Amiens désignant le 
Commissaire-Enquêteur 

  

 
5 Déclaration d’Utilité Publique 
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4. Présentation de la DUP 
4.1. HISTORIQUE DE L’ETAT DES LIEUX 
4.1 1 Explication du contexte local 

Dans le cadre du dispositif Action Cœur de Ville mis en œuvre depuis juillet 2018 la municipalité prévoit 

l'amélioration des conditions de vie de ses habitants et la requalification des fonctions essentielles de son 

centre-ville avec l’amélioration vers un habitat digne, et un cadre de vie agréable. 

Tout en voulant ces améliorations notables sur les conditions de vie des habitants, des transformations 

se sont engagées autour du pôle gare, du nouveau quartier Ec’eau-Port dont les objectifs de densification 

et de repeuplement sont visés par une augmentation de 800 logements neufs vers 2025, tout en associant 

cependant la nécessaire reconquête d’îlots insalubres, véritables passoires thermiques, composés 

d’immeubles dégradés, plus ou moins abandonnés, qu’il faut rénover pour certains, démolir pour 

d’autres, dont l’’îlot Phoenix fait partie.. 

Depuis, à partir d’actes administratifs et de dispositifs opérationnels mis en place par la Communauté 

d’agglomération pour mettre en œuvre la requalification de l’habitat ancien diverses dispositions ont 

été prises : 

 Création d’un service communal d’hygiène et de santé dès 2009 qui a requis plus d’une centaine 

de signalements et ont conduit à 7 arrêtés de mise en péril, 3 arrêtés engagés relevant des 

compétences de police générale du Maire auprès de l’ARS pour insalubrité. Puis en 202-2021, 

dans le cadre de l’OPAH-RU des signalements pour mise en danger et non-conformité de 

l’habitat se sont multipliés avec en particulier 2 dossiers de mise en sécurité avec prescriptions 

de travaux d’urgence. 

 Mise en place d’un permis de louer, de la déclaration de louer, et du permis de diviser dès 2019 

afin d’accomplir une vérification de l’état de décence des lieux visés : en 2022 plus de 130 dossiers 

ont été déposés dont 11 ont reçu un avis favorable. 

 L’intensification du suivi de la politique foncière par le service urbanisme pour recenser les dents 

creuses, friches industrielles, îlots dégradés et stratégiques, et planifier les acquisitions en lien 

avec l’EPFLO6 et l’ACSO 

4.1.2 Conséquences observées des mesures prises : un constat d’échec au niveau de l’îlot Phoenix 
Les visites réalisées en 2021, puis 2022, sur nombre d’immeubles et de logements du quartier, comme 

les 1ers dossiers de travaux d’urgence, sous arrêtés municipaux de mise en sécurité, urgents ou ordinaires 

n’ont pas abouti aux attendus de la municipalité. 

Aujourd’hui, l’état des lieux réalisé indique des dérives nombreuses en matière d’habitat sur ce 
secteur d’habitat qui imposent l’urgence à intervenir dans l’intérêt de tous les partenaires (population, 
municipalité, dynamique socio-économique) : 

• Habitat locatif indigne ou non décent, confirmant l’immobilisme des propriétaires sur le sujet, 
mais qui, pourtant, se trouve rentabilisé par le versement d’allocations logements, 
majoritairement en tiers payant aux propriétaires, 

• Logements vacants de longue durée, par volonté de leurs propriétaires de ne : 
▪ pas les remettre sur le marché : par peur des « mauvaises » occupations, sachant que 

certains logements nécessitent de gros travaux de remise en état, … 

• Absence de grands logements, moins rentables pour les investisseurs, qui :  
▪ oblige les familles à s’entasser dans de trop petits logements ou à quitter le quartier, 
▪ Logements peu réinvestis intérieurement et extérieurement, en mono ou en 

copropriétés, qui trouvent néanmoins preneurs, face aux tensions du marché, 

 
6 Etablissement Public Foncier Local des Territoires Oise et Aisne 
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• Passoires thermiques, 

• Copropriétés non immatriculées et/ou non gérées, parfois à la dérive 

• Squats… avec des pratiques nocturnes nuisibles ou incontrôlables 

• A cela s’ajoutent les problèmes d’inondation récurrents des sous-sols des immeubles, 
principalement du Quai d’Aval et de la rue J. Jaurès avec des conséquences potentielles ou 
avérées sur la structure du bâti 

 
La politique foncière et urbaine de la Ville se doit de lutter contre ces dérives et accompagner la 
revalorisation du quartier, par des actes d’acquisition-démolition-reconstruction, d’acquisition-
restauration, par l’application de procédures coercitives face à l’absence de réaction des propriétaires  
 
4.1.3 De l’insuffisances des précédentes opérations incitatives, à de nouvelles actions engagées par la 
municipalité 

Force est de constater aujourd’hui que certains projets sont dans l’impasse ou n’ont pas 

encore permis le renouvellement attendu du quartier : très couteux à mettre en œuvre (à 

l’exemple de l’immeuble du Chic Parisien), longs à sortir de terre (à l’exemple de l’opération 

d’acquisition démolition-reconstruction Jaurès-Union, des potentielles opérations de 

réhabilitation du 54 rue Jaurès, du 1 Quai d’Aval-29 rue Jaurès, 15-17 rue L. Lebrun, etc.), 

tous situés dans le quartier de la Gare.  

En 2020 un 1er pas décisif a été franchi avec le lancement de l’OPAH-RU du quartier de la 
gare, visant :  

- une concentration des financements et des actions sur le quartier de la Gare, qui 
cumule nombre de difficultés urbaines (logements dégradés, de très petite 
superficie…) et sociales (paupérisation du quartier, squats…):  

- la lutte contre l’habitat dégradé et l’utilisation de l’éventail d’outils coercitifs légaux 
à la disposition des collectivités,   

- le redressement des copropriétés fragiles et dégradées, souvent petites et 
paupérisées et leur accompagnement technico-financier dans la remise en bon état 
de fonctionnement,  

- la valorisation urbaine et architecturale du quartier au travers d’une opération de 
ravalement de façades obligatoire.   

 
L’ensemble de ces mesures est soutenu financièrement et administrativement par l’Etat, 
et l’OPAH-RU (2020-2025) pour s’inscrire dans le plan national Action Cœur de Ville, visant 
à améliorer les conditions de vie des habitants des villes moyennes, et aider à conforter le 
rôle moteur de ces villes dans le développement du territoire 
 

4.2 SITUATION DES LIEUX DEL’ILOT JAURES-ROSET-LEBRUN dit L’ILOT PHOENIX  
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C’est un ilot central dans le quartier gare, dont la façade la plus animée s’étend rue Jean 

Jaurès sur un linéaire de 100 mètres, où le bar « le Phoenix » a donné l’identité de l’ilot. 

Il s’agit très clairement d’un ilot urbain dont les occupations sont hétéroclites : surfaces à 

usage commercial, avec d’anciennes activités et de garages privés. La façade commerciale 

rue J. Jaurès est quasi mono-orientée en termes d’activités, comprenant plusieurs rez-de-

chaussée vacants ou de faible activité. A l’exception d’une laverie automatique le linéaire 

est constitué de bars, PMU, fast-food (actuellement fermé) et d’un café-salon de thé peu 

ouvert. Le cœur d’ilot est sous-occupé, principalement par plusieurs batteries de garages 

et de la friche d’activité.  

 
L’intérieur de l’ilot présente une très faible densité. Un ancien atelier, vacant de longue 
date et en mauvais état, occupe 1/7e du périmètre visé par la DUP. Accessible aux voitures 
uniquement par la rue Roset, la traversée de l’ilot s’effectue par un large chemin non 
stabilisé passant par un porche, accessible depuis la rue Jean Jaurès.. Des garages privés, 
en batterie accessibles par la rue Roset, occupent 1/8e du périmètre dont une partie est à 
l’état de friche. 
En fonction des opportunités de vente la Ville, s’est rendue propriétaire de 2 d’entre eux 

en 2014, de 3 autres, en cœur d’ilot, en 2017 et 2018 (7). Leur acquisition au coup par coup 

s’avère extrêmement longue et aléatoire… et a conduit la ville à l’acquisition de peu de 

parcelles sur ce secteur malgré la détermination à pouvoir rénover cet îlot. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                 Copropriété en redressement 

 
                             Copropriété en difficulté 

  

 
7 soit : 1 garage et 1 local avec vitrine en entrée de rue Roset (XA 202 et XA312) 3 garages sur la parcelle XA9 (lots 101, 202 et 203), ainsi que le local 

commercial, le grenier et la cave de la parcelle XA122 en copropriété du 32 rue Jean Jaurès 
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4.3 JUSTICATIONS DU PERIMETRE DE LA DUP DE L’ILOT JAURES-ROSET-LEBRUN dit L’ILOT 
PHOENIX  

 
L’îlot Phoenix s’est trouvé au fil du temps dans un environnement urbain où l’habitat, les 

locaux commerciaux, et logements sociaux se sont dégradés. La municipalité ayant entamé 

de nombreuses démarches pour convaincre les propriétaires à participer à la rénovation de 

ce secteur, engendrée par le PLU, émet face au risque de compromettre les 

investissements publics menés dans le cadre de l’OPAH-RU et d’Action Cœur de Ville, la 

nécessité d’accélérer la procédure de réhabilitation de ce secteur qui doit passer par la 

procédure de DUP 

L’ilot se présente aujourd’hui dans un environnement urbain, où l’habitat, les locaux 

commerciaux et sociaux ne cessent de se dégrader, malgré le fait que la Ville avait déjà 

incité à préempter, sur DIA8, certains biens à l’intérieur de l’ilot dont un lot commercial 

dans une copropriété non gérée et plusieurs lots de garages   

4.4 PROJECTION DE LA RESERVE FONCIERE 

UNE PRE-ETUDE URBAINE a été réalisée en février 2021, sur commande de la Ville afin de lancer 

les débats sur les orientations d’aménagement de cet ilot.  Elle définit les contours et grands 

axes d’une future opération d’aménagement, et nécessite des investigations 

complémentaires en termes de contenu de projet et de faisabilité économique. 

L’ilot présentera un projet d’aménagement d’envergure à l’échelle du quartier, sur une 

superficie au sol d’environ 3300 m², correspondant au périmètre de la DUP, et pour la 1ère 

fois à l’échelle de la Ville, un projet mixte d’acquisition-réhabilitation-construction et non 

pas exclusivement d’acquisition-démolition-reconstruction. Fondamentalement il s’agit 

d’une évolution dans la stratégie d’aménagement en quartier ancien, rendu possible par la 

convergence des moyens techniques et financiers mis en œuvre sur le quartier de la gare, 

au travers de l’opération Action Cœur de Ville, de l’Opération Programmée 

d’Amélioration de l’Habitat en Renouvellement Urbain et des dispositifs réglementaires, 

coercitifs, actionnés (notamment la mise en œuvre d’un programme de RHI-THIRORI9 

auprès de l’ANAH).   

L’AVANT-PROJET prévoit d’accueillir du logement de qualité en centre-ville selon des règles 
qui restent encore à préciser : 
- L’équilibre entre logements locatifs et accessions à la propriété,  

- Les typologies de logements, entre petits logements pour répondre à la demande 

actuelle et plus grands logements, très insuffisants à ce jour pour répondre aux besoins 

des familles dans le quartier.  

- Dans tous les cas, les projets des constructions à venir se négocieront sous conventions 
de programmes entre la Ville et les promoteurs, afin de maîtriser au mieux le 
renouvellement de l’ilot.  

- Le front bâti rue Jean Jaurès pourrait proposer des surfaces commerciales en pied 
d’immeubles, soit en conservant certains commerces existants ou en créant de nouvelles 
surfaces. 

 
8 Déclaration d’Intention d’Aliéner ou demande d’acquisition d’un bien 
9 Circulaire 2003-31 du 5 mai 2003, Opération publique, sous maîtrise d’ouvrage locale, permettant le traitement de 
l’insalubrité irrémédiable par acquisition publique, sous forme de DUP, de terrains ou d’immeubles impropres à 
l’habitation dans une optique de protection, de relogement et d’amélioration des conditions de vie (28 août 2014) 
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- Il devra intégrer du stationnement résidentiel, structuré et organisé, voire du 
stationnement de proximité et de courte durée, selon les hypothèses futures 
d’aménagement. 

- Le besoin d’espaces de respiration et cheminements piétons, qui permettraient de relier 
les bords de l’Oise, le futur quartier Ec’Eau Port à la gare, dans un cadre agréable et 
sécurisé, inexistant aujourd’hui. Ces espaces de respiration pourront être publics pour 
certains, privatifs au pied des futures constructions pour d’autres. 
 

Un test de capacité, à partir de ces grands principes d’aménagement, a été esquissé :  

• En cœur d’ilot, des logements trouveraient leur place, ainsi que des espaces verts, 

des circulations et du stationnement éventuel. L’emprise au sol dédié aux futurs 

logements et aux espaces non bâtis serait de l’ordre de 2 500 m². De nouveaux 

découpages parcellaires seront également à prévoir et à négocier avec les 

propriétaires des parcelles mitoyennes impactées par le futur projet 

d’aménagement.  

• Le gabarit des immeubles pourrait atteindre R+2 avec ou sans combles aménagés 

sur une surface constructible d’environ 2 000 m², répartie dans plusieurs 

immeubles, soit au total une trentaine de logements.  

• En front de la rue Jean Jaurès – dont le front bâti pourrait être démoli ou restauré 

– l’emprise au sol est approximativement de 370 m². Les immeubles disposeraient 

de surfaces dédiées aux activités commerciales ou de service en rez-de-chaussée - 

de l’ordre de 300 m². Les étages seraient dédiés à du logement. Selon que les 

immeubles actuels seront conservés et restructurés ou démolis pour laisser place à 

des reconstructions, les surfaces disponibles pour les logements seraient de 

l’ordre de 500 à 700 m², ce qui permettrait la création de 10 à 15 logements 

supplémentaires.   

 

 Le dossier de DUP Réserve Foncière prévoit ainsi d’engager les acquisitions 

indispensables auprès des différents propriétaires, tout en poursuivant la 

réflexion et la programmation du projet urbain des années à venir.  

Dans ce secteur dégradé mais en pleine mutation, il convient de poursuivre l’intervention 
publique et de l’intensifier pour assurer le renouvellement attendu du quartier. Aussi, la 
temporalité des projets d’aménagement justifie l’utilisation de la DUP Réserve Foncière, 
pour amorcer quelques changements significatifs dans le temps de l’OPAH-RU (2020-
2025) 
 
L’urgence à acquérir pour la Ville s’explique :  

• Par le besoin de sécurité dans le quartier, mais également par le nécessaire 
renouvellement des espaces au cœur d’un ilot urbain, aujourd’hui sous occupé, 
doté de friches d’activité ou foncières, alors que la Ville a besoin d’espaces pour se 
renouveler sur elle-même et de logements de qualité.  

• Par l’urgence de donner un signal fort de la volonté de la Ville pour requalifier le 
quartier de la gare, dans sa trame la plus ancienne et la plus dégradée, alors que 
les projets privés volontaristes sont peu nombreux et restent de qualité médiocre, 
visant une rentabilité immédiate et maximale. 

• Par le risque de compromettre les investissements publics menée dans le cadre de 

l’OPAH-RU et d’Action Cœur de Ville, ayant entamé de nombreuses démarches pour 

convaincre les propriétaires à participer à la rénovation engendrée par le PLU de ce secteur,  
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REMARQUES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR : 
Le dossier de présentation de la DUP réserve foncière est argumenté à partir d’un 
historique des différentes étapes d’accompagnements proposées aux propriétaires. 
Toutefois, elles ont conduit à l’insuccès de la procédure de rénovation urbaine souhaitée 
par la commune de Creil. 
Un préprojet propose des règles régissant la rénovation-réhabilitation-reconstruction 
avec la mise en œuvre d’un dispositif mixte public-privé. 
La DUP est bien documentée, montrant la dégradation d’un îlot de quartier placé en 
centre-ville qui nécessite de rentrer dans une cohérence urbaine de l’habitat alors que la 
localisation en centre-ville connaît de nouveaux projets où le développement urbain 
devient essentiel dans cette Ville. 
 

4.5 ESTIMATIONS FINANCIERES DE LA DUP  
 
Les services des Domaines, consultés à la demande des services de la Ville, ont répondu par une 
estimation détaillée par lots, garages et parcelles sur la valeur vénale, fournie le 19 janvier 2023, 
et pour une durée de validité fixée de 18 mois. Il y est fait observation que certains accès aux 
garages se sont vus refusés de visite. Il en est de même pour certains appartements dont les 
propriétaires se sont opposés au consultant, malgré plusieurs courriers adressés. 

Pour ces raisons, l’estimation fournie s’élève a-priori à hauteur de 2 400 000.00€ avec une marge 
de 20 % de la valeur totale. 
 
 
 

5. L’organisation de l’Enquête 

 
Après la réunion visant l’organisation de l’enquête publique, le jeudi 12 octobre 2023 de 14h00 

à 16h30, entre la municipalité, le cabinet d’études et moi-même, un arrêté préfectoral datant du 7 
novembre 2023 a été publié pour la mise en place de l’enquête publique : sa durée de 34 jours, est fixée 
du lundi 6 novembre 2022 (16h30) au samedi 9 décembre 2022 (12h). 

 
L’avis d’enquête publique a été affiché sur le panneau d’affichage de la mairie et contrôlé 

personnellement à chaque début de permanence. 
 
Un registre papier a été ouvert dès le 25 novembre 2022 à 16h30 et mis à disposition du public 

aux heures habituelles d’ouverture de la mairie de Courteuil et, parallèlement, un site internet avec un 
registre numérique pour le recueil des observations a été ouvert au public le même jour à 16h30.  

 
Au total quatre permanences ont été prévues en mairie de CREIL :  

 
Permanence/ 

 
Date 

1ère permanence Samedi 25 novembre 2023 
De 9h à 11h30 

2ème permanence 30 novembre 2023 
De 14h à 17h 

3ème permanence Mercredi 9 décembre 2023 
De 9h à 11h30 
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4ème permanence Samedi 16 décembre 2023 
De 9h à 11h30 

Au total 4 permanences prévues  

  
Cette enquête s’est déroulée sans incident notable, à l’exception de l’absence du commissaire-

enquêteur à la première permanence, suite à des circonstances de santé personnelle. Toutefois, le 
public a pu accéder au dossier d’enquête et au registre en son absence, et déposer leur observation. 
L’accueil en mairie permettait de préserver l’intimité lors des échanges avec le commissaire-enquêteur. 

 
La publicité :  

 
L’affichage règlementaire a été respecté : une affiche a été placée sur les panneaux d’affichage 

des annonces officielles de la mairie de Creil. Il a été contrôlé personnellement lors de chaque 
permanence.  

J’ai constaté que l’affichage fourni par la municipalité respectait la réglementation, en particulier 
le texte était disposé sur fond jaune, afin de rendre la lecture plus facile pour des personnes présentant 
une vue défectueuse. 

De plus, les médias de type Facebook ont été utilisés. 
 

La publication par la presse a été diffusée au moyen de deux journaux habituellement lus par la 
population : 

 

Journal / Date d’édition 1ère édition 2ème édition 

Le Courrier Picard, édition de l’Oise 14 novembre 2023 8 novembre 2023 

Le Parisien, édition de l’Oise 14 novembre 2023 10 novembre 2023 

 

 La commune a strictement appliqué la règlementation. Elle a pu informer les propriétaires et 
co-propriétaires de l’Îlot Secteur Phoenix. Un affichage sur le site avait été réalisé et constaté 
par huissier.  
La consultation du dossier numérique de l’enquête sur le site de la préfecture de l’Oise, n’ a pas 
offert la possibilité de recueillir les observations du public, ni via internet faute de garantie 
RGPD et d’accès strictement réservé aux observations par le commissaire-enquêteur. 

 
Le PROCES-VERBAL 

 
Le présent procès-verbal a pour objet de recueillir toute information à partir de questions 

posées à partir de l’analyse du dossier, des observations déposées, des remarques entendues lors des 
permanences. Le commissaire enquêteur a jugé utile d’y joindre ses propres observations ou demandes 
de précisions. 

 
Il a été remis le 16 décembre 2023 par voie internet. 

 
1.  Observations recueillies lors de l’enquête publique  

Au cours des quatre permanences en mairie de Creil, seules 2 personnes se sont présentées pour 
consulter le dossier et/ou s’entretenir avec le commissaire enquêteur. Elles ont déposé une observation, 
chacune, qui a été portée au registre d’enquête. 

 
Le site internet ouvert dans le cadre de la dématérialisation n’a pas pu fournir d’indications 
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concernant la fréquentation : il respecte la règlementation en assurant la fonction informative auprès du 
public, mais ne peut pas recueillir les observations. 

 
Cette consultation, de par la fréquentation durant les permanences traduit : 

• Un intérêt très faible du public au sujet de l’enquête 

• Le Commissaire-enquêteur confirme bien que l’information fournie par affichage en 
mairie et sur les lieux n’a pas permis une mobilisation du public sur ce sujet. (Constat par 
huissier de l’affichage sur le site de l’îlot « Phoenix ».) 

 
ANALYSE DES OBSERVATIONS DEPOSEES 
 

Observation écrite déposée sur le registre  

Par Monsieur Da Costa & Madame Truffaut, 15 rue Roset à Creil 

N° 
obs 

Objet Contenu de l’observation Concerne 

1   
Proposition 

de 
substitution 
éventuelle 

avec un autre 
garage 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hors sujet 
DUP 

 
 

Hors sujet 
DUP 

 
 

Témoignages 
d’usage des 

lieux 
 
 
 
 
 

Publication 
sur le site 

Nous avons pu lire les argumentaires concernant le projet de DUP Réserve 

Foncière îlot Phoenix. 

Nous sommes propriétaires d’un box (XA351) qui, aujourd’hui, nous sert de 

garage pour nos véhicules, ou à défaut pour les véhicules de nos locataires, 

sis au 13 rue Roset ou 26 rue Louis Lebrun. 

Le projet nous fait perdre ce parking et nous empêche de proposer ce 

stationnement à nos futurs locataires, dans un secteur où les emplacements 

de stationnement se font rares. 

Quelle alternative, autre que financière, la mairie pourrait-elle nous 

proposer ? 

Nous souhaiterions avoir en contrepartie de la cession de notre garage, un 

emplacement de stationnement fermé à proximité immédiate du 13 rue 

Roset. 

Signé, Mr Da Costa Brune et Mme Truffaut Céline 

 

Suite à un envoi complémentaire adressé par mail le 7 décembre 2024, à 

12h, à la direction de l’Habitat, les propriétaires souhaitent ajouter au 

registre : 

- Ne pas construire de bâtiment à étage sur la parcelle XA20 afin d’éviter 
d’enclaver les cours des logements adjacents déjà existants. 

- Si une clôture est prévue à l'entrée du chemin de la rue Roset, prévoir 
un système d'ouverture/fermeture automatique, sans besoin de 
descendre du véhicule (nous avons 2 garages à l'entrée). 

- Malgré ce qui est écrit dans le diagnostic, certains garages sont bien 
utilisés et pour leur bon usage : garer des véhicules. 

- L'habitant du 18 rue Louis Lebrun passe par sa cour arrière pour faire 
des trafics de marchandises dans le chemin de la rue Roset : cet été, 
trafic de matelas (cf photo) et vue sur sa cour remplie de matériels ( cf 
photo) depuis la fenêtre de notre maison. Il stationne actuellement 2 
ou 3 véhicules dans le chemin et y est présent quotidiennement. Cette 
personne contribue à entretenir l'état d'insalubrité du chemin. Veiller 
à ce qu'elle ne puisse plus y accéder semble important pour sortir le 
chemin de ce cercle vicieux d'insalubrité. 

- Des hommes vont et viennent dans le chemin pour y faire leurs besoins 

- D'autre part, malgré ce qui est indiqué sur l'avis d'enquête publique (cf 
photo), les documents ne semblent toujours pas publiés sur 
oise.gouv.fr? 

 

 
Propriété 

cadastrée XA351 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Informations sur 
le voisinage 

 
 
 

Remarque du Commissaire-enquêteur et question à la municipalité : 
Mr Da Costa et Mme Truffaut ne s’opposent pas à la DUP, mais font la proposition de substituer leur parcelle avec un autre 
garage à proximité… En outre, ils signalent que le dossier ne semble pas figurer sur le site alloué à la consultation des 
détails de la DUP. Or, selon leur écrit, l’adresse indiquée par eux est incomplète ? 

http://oise.gouv.fr/
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Qu’en pense la municipalité sur la faisabilité ? 

 
Réponse de la municipalité : 
Le principe d’échange du garage de M Da Costa et Mme Truffaut, sis à l’intérieur du périmètre de la DUP, contre un autre 
emplacement fermé, à proximité, n’est pas exclu des réflexions de la Ville. Néanmoins à ce jour, il ne peut être garanti, sans une 
étude précise des opportunités, existantes ou futures (y compris dans le cadre du projet d’aménagement et de reconstruction de 
l’ilot). 
 
Après vérification du site de la Préfecture dédié aux enquêtes publiques, le 23 novembre 2023, les informations relatives à 
l’ouverture d’enquête de la DUP réserve foncière du secteur de l’ilot Phoenix figurent bien sur le site. 

 
AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUÊTEUR 
La demande de Mr Da Costa et Mme Truffaut ne s’opposent pas à la DUP. Toutefois, une fois la DUP publiée, des 
négociations devront s’établir entre les co-propriétaires et la Ville en vue de leur indemnisation qui pourraient proposer un 
échange de bien de même valeur ou une indemnisation financière selon les possibilités. 
 

 

 
 

Observation écrite déposée sur le registre  

Par Monsieur Jean Devrouete, gérant de la SCI DEBUT, 7 allée du Comte d’Archiac, à Villers-St-Paul 

N° 
obs 

Objet Contenu de l’observation Concerne 

2  
 

Erreur 
d’indication 
cadastrale 

 
 

Proposition de 
substitution 

avec un autre 
garage 

Propriétaire du garage situé au 13 rue Roset à Creil 
 
Je m’étonne lors de la consultation du 06/12/23 que nous ne figurons pas 
dans la liste des propriétaires. Je vous demande la mise à jour, n’ayant jamais 
été consulté par rapport à ce qui a été énoncé dans le projet. 
Par ailleurs, ce garage, lieu de stationnement indispensable pour nous, et au-
delà de la valeur financière, il nous permet de faciliter nos déplacements en 
IDF et de garer notre véhicule en sécurité. 
En contrepartie de ce garage, je vous demande la mise à disposition dans ce 
secteur d’un autre garage de même taille, à proximité de la gare 
(immédiate). 
Je me tiens disponible pour échanger à ce sujet. 
Cordialement, 
Signé Jean-Luc Devrouete  

 
Section XA 

397 Rue Roset 
0ha21ca 

 
Section XA 18 

Rue Roset 
0ha21Ca 

 
 

 
Question du Commissaire-Enquêteur 
Monsieur Devrouete n’ayant pas été consulté par l’enquête d’estimation de son bien, portée par des services des 
Domaines pour réaliser un état des lieux, constate une erreur de propriétaire assigné à sa propriété portée sur le cadastre 
Il ne s’oppose pas à la DUP, mais fait la proposition de substituer sa parcelle avec un autre garage à proximité de la gare… 

Quelles propositions apportez-vous à ces questions ? 
 

Réponse de la municipalité : 
Les propriétaires de chacun des garages n’ont, à ce stade, pas tous été rencontrés, certains étant en indivision, d’autres en 
propriété individuelle et les utilisations de ces garages n’étant pas toutes similaires. Toutefois après vérification du cadastre, 
effectivement la SCI DEBUT n’est pas identifiée en tant que propriétaire du garage concerné, lors de l’enquête parcellaire la 
vérification complète des propriétaires, auprès des hypothèques, sera menée et les rectifications nécessaires apportées. 
 
Pour ce qui est du souhait d’échange de garage, la réponse est identique à celle apportée à M et Mme Da Costa Truffaut. 

 

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUÊTEUR 
La demande de Mr DEVROUETE ne s’oppose pas à la DUP. Toutefois, une fois la DUP publiée, des négociations seront 
établies entre les co-propriétaires et la Ville en vue de leur indemnisation qui pourrait proposer un échange de bien de même 
valeur ou une indemnisation financière. 
 
Toutefois la vérification du cadastre, montre que la SCI DEBUT n’a pas été identifiée en tant que propriétaire du garage 
concerné, lors de l’enquête parcellaire. La vérification complète des propriétaires, auprès des hypothèques, doit être 
menée et les rectifications nécessaires apportées 

 

 
 



DUP pour création d’une réserve foncière de l’îlot secteur Phoenix à Creil      - Tribunal Administratif d’Amiens Enquête n° E23000078/80 

Page 14 de 92 

 

 
2. Avis des PPA 

 
Seul, l’Avis des Domaines sur la valeur vénale a fourni le 19 janvier 2023, pour une durée de 
validité fixée de 18 mois, une estimation détaillée par lots, garages et parcelles. Il y est fait 
observation que certains accès aux garages se sont vus en refus de visite. Il en est de même 
pour certains appartements dont les propriétaires se sont opposés au consultant, malgré 
plusieurs courriers adressés. 
Pour ces raisons, l’estimation fournie s’élève à 2 400 000.00€ avec une marge de 20 % de la 
valeur totale. 
 
 

 REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LES OBSERVATIONS 

▪ Constat d’une très faible fréquentation du public aux permanences 

▪ Absence d’opposition ou de remise en cause constatée vis-à-vis de la DUP 

▪ Exigence de mettre à jour de façon précise les noms des propriétaires et copropriétaires 
auprès du service des hypothèques et correction du cadastre  

 

6. Observations générales commissaire-enquêteur portant sur l’enquête publique 

La présente enquête porte sur la DUP de l’Îlot dit « Phoenix » situé en centre-ville de l’agglomération 

creilloise. Les dispositions concernant le déroulement de l’enquête publique restent conformes aux 

textes règlementaires qui encadrent la déclaration d’utilité publique en vue d’une réserve foncière. 

J’observe que l’enquête que j’ai menée n’a soulevé que deux observations qui n’ont pas exprimé d’avis 

défavorable, tout en souhaitant obtenir la possibilité d’une substitution de local garage à proximité du 

même quartier. 

Les réponses apportées par la municipalité restent en cohérence avec les objectifs de la DUP et des 

orientations prises par la municipalité dans le cadre de la réalisation du PLU. 

J’ajoute, compte tenu de la faible mobilisation du public, que les dispositions concernant la publicité ont 

été respectées. 

Je remercie la municipalité pour son accueil, notamment lors de la réalisation des permanences. 

 

Le présent rapport est remis en main propre au porteur du projet de DUP le 17 janvier 2024 

Fait à Beauvais le 15 janvier 2024 

Signé, 

 

Michel LEROY  

Commissaire-enquêteur Oise 
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1. PIECES ADMINISTRATIVES
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2. PUBLICITE - AFFICHAGE
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3. AVIS des DOMAINES
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4. Rapport intermédiaire appelant réponse
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R A P P O R T  I N T E R M E D I A I R E  D ’ E N Q U Ê T E  P U B L I Q U E  

d i t   

«  R A P P O R T  D E  S Y N T H E S E  »  

 

En vue de : 

 

LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE EN VUE DE L’ACQUISITION PAR VOIE D’EXPROPRIATION DES 

TERRAINS NECESSAIRES A LA CREATION D’UNE RESERVE FONCIERE DE L’ÎLOT DU SECTEUR 

PHOENIX A CREIL  

 

 
 

 
       

 

 

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE  

du COMMISSAIRE-ENQUÊTEUR  
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Hotel de Ville de CREIL 

. 

 

Le 18 décembre 2023s 

 

Michel LEROY 

Commissaire-Enquêteur 
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Dans les quinze jours qui suivent la clôture de l’enquête publique, le commissaire-enquêteur doit rendre à 
la municipalité un rapport de synthèse relatant le déroulement de l’enquête, l’ensemble des observations 
recueillies, et ses propres observations en vue de connaitre le positionnement de la municipalité en réponse 
aux différentes remarques.  

 

Rappel historique 

 
L’enquête publique visant l’élaboration de la déclaration d’utilité publique carte en vue de 

l’acquisition par voie d’expropriation des terrains nécessaires à la création d’une réserve foncière de l’îlot 
du secteur Phoenix de la commune de CREIL a été conduite par Michel LEROY, nommé en qualité de 
Commissaire-Enquêteur par le Tribunal administratif d’Amiens, le 08 août 2023. 

 

• Le motif qui conduit la municipalité de Creil à procéder à une DUP vise à vouloir constituer une 

réserve foncière par voie d’expropriation concernant l’îlot du secteur Phoenix situé en plein 

cœur de la ville de Creil.  

• Ayant entamé de nombreuses démarches pour convaincre les propriétaires à participer à la rénovation 

de ce secteur dit « îlot Phoenix », et au risque de compromettre les investissements publics menés dans 

le cadre de l’OPAH-RU et d’Action Cœur de Ville, la municipalité se doit d’accélérer l’expropriation 

en vue d’une réserve foncière en raison des délais de réhabilitation de ce secteur et l’instruction 

de la procédure de DUP  

L’organisation de l’Enquête 
 
Après la réunion visant l’organisation de l’enquête publique, le jeudi 12 octobre 2023 de 14h00 

à 16h30, entre la municipalité, le cabinet d’études et moi-même, un arrêté préfectoral datant du 7 
novembre 2023 a été publié pour la mise en place de l’enquête publique : sa durée de 34 jours, est fixée 
du lundi 6 novembre 2022 (16h30) au samedi 9 décembre 2022 (12h). 

 
L’avis d’enquête publique a été affiché sur le panneau d’affichage de la mairie et contrôlé 

personnellement à chaque début de permanence. 
 
Un registre papier a été ouvert dès le 25 novembre 2022 à 9h.0 et mis à disposition du public 

aux heures habituelles d’ouverture de la mairie de Creil et, parallèlement, un site internet avec un registre 
numérique pour le recueil des observations a été ouvert au public le même jour à 16h30.  

 
Au total quatre permanences ont été tenues en mairie de CREIL :  

 
Permanence 

 
Date 

1ère permanence Samedi 25 novembre 2023 
De 9h à 11h30 

2ème permanence 30 novembre 2023 
De 14h à 17h 

3ème permanence Mercredi 9 décembre 2023 
De 9h à 11h30 

4ème permanence Samedi 16 décembre 2023 
De 9h à 11h30 

Au total 4 permanences 
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Cette enquête s’est déroulée sans incident notable, à l’exception de l’absence du commissaire-
enquêteur à sa première permanence, suite à des circonstances de santé personnelle. Toutefois, le public 
a pu accéder au dossier d’enquête et au registre en son absence, et déposer leur observation.  

L’accueil en mairie permettait de préserver l’intimité lors des échanges avec le commissaire-
enquêteur et respectait l’accessibilité. 

 
La publicité :  

 
L’affichage règlementaire a été respecté : une affiche a été placée sur les panneaux d’affichage 

des annonces officielles de la mairie de Creil. Il a été contrôlé personnellement lors de chaque 
permanence.  

J’ai constaté que l’affichage fourni par la municipalité respectait la réglementation, en particulier 
le texte était disposé sur fond jaune, ce qui peut rendre la lecture plus facile pour des personnes 
présentant une vue défectueuse. 

De plus, les médias de type Facebook ont été utilisés. 
 

La publication par la presse a été diffusée au moyen de deux journaux habituellement lus par la 
population : 

 

Journal / Date d’édition 1ère édition 2ème édition 

Le Courrier Picard, édition de l’Oise 14 novembre 2023 8 novembre 2023 

Le Parisien, édition de l’Oise 14 novembre 2023 10 novembre 2023 

 
REMARQUES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR 

 La commune a strictement appliqué la règlementation. Elle a informé les propriétaires et co-
propriétaires de l’Îlot Secteur Phoenix.  

 Toutefois, des courriers n’ont pas été remis à certains propriétaires dont les adresses sont 
invalidées, et l’absence de retour de ceux-ci alors qu’ils étaient amenés à prendre contact avec 
les services habilités.  

 Hormis la consultation du dossier numérique de l’enquête sur le site de la préfecture de l’Oise, 
il n’y a pas eu la possibilité de recueillir les observations du public via internet faute de garantie 
RGPD et d’accès exclusif au commissaire-enquêteur aux observations. 

 
Le PROCES-VERBAL 

 
Le présent procès-verbal a pour objet de recueillir toute information à partir de questions 

posées à partir de l’analyse du dossier, des observations déposées, des remarques entendues lors des 
permanences. Le commissaire enquêteur a jugé utile d’y joindre ses propres observations ou demandes 
de précisions. 

Il a été remis le 18 décembre 2023 par voie internet. 
Il appartient au porteur du projet d’y apporter réponse dans le délai de quinze jours à réception de 

ces observations. 

 
3.  Observations recueillies lors de l’enquête publique  

 
Au cours des quatre permanences en mairie de Creil, seules 2 personnes se sont présentées pour 

consulter le dossier et/ou s’entretenir avec le commissaire enquêteur. Elles ont déposé une observation, 
chacune, qui a été portée au registre d’enquête. 

 
Le site internet ouvert dans le cadre de la dématérialisation ne peut pas fournir d’indications 
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concernant la fréquentation : il respecte la règlementation en assurant la fonction informative auprès du 
public, mais ne peut pas recueillir les observations. 

 
Cette consultation, de par la fréquentation durant les permanences traduit : 

• Un intérêt très faible du public au sujet de l’enquête 

• Le Commissaire-enquêteur confirme bien que l’information fournie par l’affichage n’a pas 
été suffisante pour permettre une mobilisation du public sur ce sujet. (Constate l’absence 
d’affichage sur le site de l’îlot « Phoenix ».) 
 

ANALYSE DES OBSERVATIONS DEPOSEES 

 
 

Observation écrite déposée sur le registre  
Par Monsieur Da Costa & Madame Truffaut, 15 rue Roset à Creil 

N° 
obs 

Objet Contenu de l’observation Concerne 

1   
Proposition 

de 
substitution 
éventuelle 

avec un autre 
garage 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hors sujet 
DUP 

 
 

Hors sujet 
DUP 

 
 

Témoignages 
d’usage des 

lieux 
 
 
 
 
 

Publication 
sur le site 

Nous avons pu lire les argumentaires concernant le projet de DUP Réserve 

Foncière îlot Phoenix. 

Nous sommes propriétaires d’un box (XA351) qui, aujourd’hui, nous sert de 

garage pour nos véhicules, ou à défaut pour les véhicules de nos locataires, 

sis au 13 rue Roset ou 26 rue Louis Lebrun. 

Le projet nous fait perdre ce parking et nous empêche de proposer ce 

stationnement à nos futurs locataires, dans un secteur où les emplacements 

de stationnement se font rares. 

Quelle alternative, autre que financière, la mairie pourrait-elle nous 

proposer ? 

Nous souhaiterions avoir en contrepartie de la cession de notre garage, un 

emplacement de stationnement fermé à proximité immédiate du 13 rue 

Roset. 

Signé, Mr Da Costa Brune et Mme Truffaut Céline 

 

Suite à un envoi complémentaire adressé par mail le 7 décembre 2024, à 

12h, à la direction de l’Habitat, les propriétaires souhaitent ajouter au 

registre : 

- Ne pas construire de bâtiment à étage sur la parcelle XA20 afin d’éviter 
d’enclaver les cours des logements adjacents déjà existants. 

- Si une clôture est prévue à l'entrée du chemin de la rue Roset, prévoir 
un système d'ouverture/fermeture automatique, sans besoin de 
descendre du véhicule (nous avons 2 garages à l'entrée). 

- Malgré ce qui est écrit dans le diagnostic, certains garages sont bien 
utilisés et pour leur bon usage : garer des véhicules. 

- L'habitant du 18 rue Louis Lebrun passe par sa cour arrière pour faire 
des trafics de marchandises dans le chemin de la rue Roset: cet été, 
trafic de matelas (cf photo) et vue sur sa cour remplie de matériels ( cf 
photo) depuis la fenêtre de notre maison. Il stationne actuellement 2 
ou 3 véhicules dans le chemin et y est présent quotidiennement. Cette 
personne contribue à entretenir l'état d'insalubrité du chemin. Veiller 
à ce qu'elle ne puisse plus y accéder semble important pour sortir le 
chemin de ce cercle vicieux d'insalubrité. 

- Des hommes vont et viennent dans le chemin pour y faire leurs besoins 

- D'autre part, malgré ce qui est indiqué sur l'avis d'enquête publique (cf 
photo), les documents ne semblent toujours pas publiés sur 
oise.gouv.fr? 

 

 
Propriété 

cadastrée XA351 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Informations sur 
le voisinage 

 
 
 

Remarque du Commissaire-enquêteur et question à la municipalité : 
Mr Da Costa et Mme Truffaut ne s’opposent pas à la DUP, mais font la proposition de substituer leur parcelle avec un autre 
garage à proximité… En outre, ils signalent que le dossier ne semble pas figurer sur le site alloué à la consultation des 
détails de la DUP. Or, selon leur écrit, l’adresse indiquée par eux est incomplète ? 

http://oise.gouv.fr/
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Qu’en pense la municipalité sur la faisabilité ? 

 
Réponse de la municipalité : 
 
 

 

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUÊTEUR 
 
 

 

 

Observation écrite déposée sur le registre  
Par Monsieur Jean Devrouete, gérant de la SCI DEBUT, 7 allée du Comte d’Archiac, à Villers-St-Paul 

N° 
obs 

Objet Contenu de l’observation Concerne 

2  
 

Erreur 
d’indication 
cadastrale 

 
 

Proposition de 
substitution 

avec un autre 
garage 

Propriétaire du garage situé au 13 rue Roset à Creil 
 
Je m’étonne lors de la consultation du 06/12/23 que nous ne figurons pas 
dans la liste des propriétaires. Je vous demande la mise à jour, n’ayant jamais 
été consulté par rapport à ce qui a été énoncé dans le projet. 
Par ailleurs, ce garage, lieu de stationnement indispensable pour nous, et au-
delà de la valeur financière, il nous permet de faciliter nos déplacements en 
IDF et de garer notre véhicule en sécurité. 
En contrepartie de ce garage, je vous demande la mise à disposition dans ce 
secteur d’un autre garage de même taille, à proximité de la gare 
(immédiate). 
Je me tiens disponible pour échanger à ce sujet. 
Cordialement, 
Signé Jean-Luc Devrouete  

 
Section XA 

397 Rue Roset 
0ha21ca 

 
Section XA 18 

Rue Roset 
0ha21Ca 

 
 

 
Question du Commissaire-Enquêteur 
Monsieur Devrouete n’ayant pas été consulté par l’enquête d’estimation de son bien, portée par des services des 
Domaines pour réaliser un état des lieux, constate une erreur de propriétaire assigné à sa propriété portée sur le cadastre 
Il ne s’oppose pas à la DUP, mais fait la proposition de substituer sa parcelle avec un autre garage à proximité de la gare… 

Quelles propositions apportez-vous à ces questions ? 
 

Réponse de la municipalité : 
 
 

 

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUÊTEUR 
 

 

 
4. Avis des PPA 
 
Seul, l’Avis des Domaines a fourni le 19 janvier 2023, pour une durée de validité de 18 mois, une 
première estimation des propriétés concernées par la DUP. Cette estimation est détaillée par lots, 
garages et parcelles. Il y est fait observation que certains accès aux garages se sont vus en refus de 
visite. Il en est de même pour certains appartements … 
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5. ETAT DES LIEUX
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VISITE DES LIEUX DU VISTE COMMISSAIRE ENQUETEUR SEUL (10/12/2023) 
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