Département de I’Cise

Rl

BEAUVAIS

e

Nouveau Théatre du Beauvaisis

*hk®

Enquéte Publique Unigue

11 mars 2013 — 11 avril 2013

Déclaration &°Utilité Publique
Cessibilité, dossier Parcellaire
Mise en compatibilité du Plan Local &’Urbanisme

Lo

RAPPORT et CONCLUSIONS
du COMMISSAIRE ENQUETEUR

Commissaire Enquéfeur -
Afiche] MARSEILLE

7 rue du Maronnier
60 650 LHERAULE

Nowvean Thédtre du Beawvaisis Enguéte unique (DUP, Parcellgire, PLL) Rapport d eniuidte da 10 wai 2013 1 L< e

/




SOMMAIRE

A) Rapport d'enquéte

1) Généralités
a) Objet de l'enguéte
b) Mature et caractéristiques
¢) Cadre juridique
d) Compesition du dossier
Dossier DUP
Dossier Enquéte Parcellaire
Dossier mise en compatibilité du PLY
2) Organisation et déroulement de l'enquéte
a) Organisation de fenquéte
b) Déroulement de I'enquéte
3) Analyse des observations, consultations et réponses du responsable
de projet
a) Avis des services
b} Observations du public, analyse
c) Analyse du dossier

B) Avis et Conclusions du Commissaire Enquéteur

Avis et conclusions sur dossier DUP
Avis et conclusions sur dossier Enquéte parcellaire
Avis et conclusions sur dossier Mise en compatibilité PLU

C) Annexes

Nonvean Tiidire du Boauvains Tngquite mmigue (DUP, Porceligive, PLU Rapport & enauite da 10 mai 2003




Ville DE BEAUVALS

Nouveau Théatre du Beauvaisis

Mafivise donvroge : Communaute d Aggloménation du Beauvaisis

Enquete unique :

Déclaration d°Utilité Publigue
Cessibilitée, Parcellaire
Mise en compatibilité du Plan Local d°Urbanisme

A) RAPPORT D'ENQUETE
1) Généralités

a) Objet de 'enquéte

Le projet de travaux du nouveou thédtre du Beauvaisis consiste & démolir le batiment
existant du thédtre de Beauvais et d reconsiruire un nouvel Equipement sur une emprise agrandie
& une porcelle privée voisine. Ce projet s'inscrit dans un confexte marqué par le caractére
obsoleéte de 1'édifice actuel. Le nouveou thédtre doit renforcer le dynamisme et le
rayonnemeni territoriai du Beauvaisis, qu'il s'agisse de la dimension architecturale et
urboing du projet, cohérente avec I'obtention récente par Beauvais du label de ville d'Art et
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d'Hisfoire, ou du volet artistique, le thédtre etant labellisé depuis deux saisons “scéne nationale
de |’ Oise en préfiguration”.

La présente enquéte publigue, enquéte unique concerne :

- I'utilité publigue des travaux nécessaires a la rédlisation du projet de construction du nouvecu
thégtre du Beguvaisis,
- le parceliaire, afin d'identifier ia ou ies poarcelles a exproprier et leurs propriétaires ou
ayants droits,

- la mise en compatibilité du PLY de la commune de Beouvais.

Cette enquéte unique a fait Fobjetr dun arrété de Monsieur Nicolas DESFORGES,
Préfet de I'Oise, en date du 14 février 2013.

b) Nature et caractéristiques

Par délibération du 25 mai 2009, la Communauté d egglomération du Beauvaisis
(CAB) a déclaré d'intérét communautaire la construction, la gestion et |'exploitation d'un
nouveau thedtre, s’ inscrivant d une échelie verritoriale communautatre sous maitrise d suvrage
de la Communauté d' Agglomération du Beouvaisis.

En effet, concu de fagon provisoire au lendemain de la seconde guerre mondiale a partie
d’anciens hangars d’aviation, le thédtre actuel souffre d'une insuffisance et d'une inadéquation
de ses instaliations awx besoins constaies, qu'il s'agisse de i'accucil du public et des artistes
comme de la préparation et du bon déroulement des spectacles.

Petit et vétuste, le thédtre actuel est de surcroit inadapté aux exigences d'une scéne
nationale, alors que le thédtre du Beouvaisis, associé ou thédire de Compidgne (thédire
impérial et Espace Jean Legendre), est labeliise depuis deux saisons « scéne nationole de
I Oise en préfiguration ».

Une éiude menée en 2008 a démontré I'impossibilité de satisfaire aux exigences de
modernisation du thédtre par des travoux de resiructuration ou d'extension des batiments
existants, la frame constructive, les distances enfre murs porteurs er les descentes de charge
edmissibles faisont obstacle 4 tous travaux d' extension ou de surélevation.

D23 lors la construction d'un nouveau théatre s'est imposée, et aprés avoir étudié
plusieurs sites possibles pour I'implontation de cet équipement, la communaute d’agglomeration
a opté le I¥' decembre 2011 pour ia solution de ia démolition-reconstruction sur place comme
étant celle présentant I'impact le plus faible sur 'environnement.

Le préfet de région a confirmé cetfe analyse por un orrété du 23 juillet 2012 en
exonérant la communouté d'aggloméraiion de I'obligation de recliser une étude d'impoct au
motif que ie futur thédire n'était pas susceptibie d'avoir des impacts négatifs notables sur
I'environnement.
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Au vu de I'étude de pregrammation réalisée par le cabinet Aubry & Guiguet
Programmation pour la communouté d'egglomération en avril 2012, ie nouveou thédtre comprera
une surface de plancher totale d'un peu plus de 7 500 m®, pour une emprise au sol de 65 x 85 m
et une haureur maximale dz 28 m. Outre le hall d'accueil, ie thédire reconstruit comprendra
une premiére salle de 800 places, dont iz plateau et les dégagements scéniques permettront de
répondre oux exigences techmiques des différentes formes de spectacle vivant (thédtre,
donse, opéra, cirque et concert) et ainsi de programmer ies auteurs et spectacles en tournée
dans les grondes scénes.

Une seconde solle de 250/300 places offrira un espace fondé sur le principe de lo
modulorite, constituant un lien de création et de production meis qussi de présentation de
spectacles sous les formes les plus singuliéres.

A czs dewx salles qui sont au coeur du projet s ajouteront une salle de répetition, une salle
d'animation et d’éducation artistiques ainsi que des espaces d'accueil pour les artistes (loges,
buanderies), des bureaux pour iz personnel, des espaces logistigues pour la technique et un
bar/restaurant. Ainsi défini, le projet d'une capacité d'accueil supérieure 4 1 000
spectateurs répond oux besoins preésents et futurs de agglomeration, I'instaliation actuelle,
pouriant limitée, accueiliant déja une frequentation annuelie de prés de 45 000 spectateurs
dont prés de 4 400 abonnés.

Le périmétre maximal du projet de nouveau thédtre correspond & "emprise du thédire
actuel et & son porking (parcelles cadastrées Z-28 et Z-83 en totdlité et parcelle Z-26
partieliement pour une superficie de 1 320 m” environ) agrandi & un terrain woisin de 1 434 m”
environ (parcelle Z-77) domné & bail par ses propriétaires a la société Profil pour
i exploitation d'un commerce de preumatiques.

La parcelle Z-77 est la seule parcelle privée du projet. Faute d'accord avec les
propri¢taires, la communasté d’ogglomération entend V'acquéric por la voie de |'expropriation
pour couse d'utilité publigue.

Il est & noter que le périmétre du prajet de nouvecu thédtre est classé en zone
urbaine UBb du plan local d'urbanisine (PLU) de Beauvais approuvé le 12 juillet 2007. Le
réglement du PLU autorise toute les constructions qui ne sont pas interdites a I'article 1 de la
zone UB et a ce titre, le projet de thédire est donc autorisé, comme |'ensemble des équipements
publics en zone UB, mais uniquement de maniére implicite, ce qui au regard de la nature du projet
et de son importance appardit comme une insuffisance du PLU.

De plus, si la parcelle Z-77 est grevée d'un emplacement réserve n°39 ou profit de la
communauté d'agglomeération, celui-¢i est inscrit pour la construction d'un équipement public mais
sans plus de précision.

C'est paree qu'un projet d'une telle importance doit avoir Eté pris en compte expressement
por !z plan local d'uwrbanisme que la Comvmunaute d'Agglomération du Beouvaisis demande que
¥ enquéte publique sur la demande de déclaration d'utilité publique porte conjoinfement sur la mise
en compatibilite du PLU.

La parcelle privée Z-77 étant nécessaire a la réalisation du projet, il y a lieu que I'enquéte
préaloble a la déclaration d' utilite publique s'eccompagne d'une enquéte parcellsire.
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¢) Cadre juridique

L'orticle 1.123-6 du code de I'Environnement dans son chepitre III « Enquétes
publiques relatives aux opérations susceptibles d'affecter lenvironnement » dispose :
« Lorsque la realisation d'un projet, plan ou programime est soumise d ['organisation de
plusieurs enguétes publigues dont 1'une au moins en application de ['article L.123-2, il peut étre
procédeé & une enguéte unigue regie par le préseni chapitre, dés lors que les autorités
compétentes designent d un commun accord ceffe qui sera chargée d cuvirir et d organiser cette
silgugie.
Le dossier soumis 4 enguéte publigue unigue comporte les piéces ou éléments exigés au titre de
chacune des enguétes initialement reguises et une note de présentation non technigue du projet,
plan ou programme.

Cette enquéte unique fait I'objet d’un rapport unigue du commissaire enquéteur ou
de la commission denguete ainsi que dz conclusions motivées au titre de chacure des
enguetes publigues initialement reguises ».

Cest dans ce cadre quiest organisée la présente enquére du projet de nouveeu Thedtre du
Beguvaoisis.

d) Compesition du dessier soumis 4 enquéte publique

1) Dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'Utilité Publigue

Le dossier est composé des piéces suivantes :
o Délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération du
Beauvaisis du 22 octobre 2012
» Notice explicative du nouveau thédtre du Beauvaisis
e Dossier denguéte comprenani un ovani-propos suivi du sommaire détaillant le
contenu du dossier :

Picce n’1 : Notice de présentation
L Leséléments de contexte
2. Lapresentation du projet
3. Linscription du projet dans son environnement
4. La justification de [utilite publigue du projet

Piece n®2 : Plans de situation
i. Plan de situation a léchelle de la ville d2 Beouvais
2. Plan de situation a I'échelle du cezur de ville

Piéce n°3 : Plan général des fravaux
1. Schéma fonctionne! du thedtre
2. Schema dinsertion dans le sive
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3. Phasage du projet
Pice n°4 : Caractéristiques principales du thédire
1. Laccueil du public
2. Les espaces de représentation et d'éducation
3. Les espaces de gestion
Piece n°5 : Appréciation sommaire des dépenses
1. Coiit des acquisitions fonciéres
2. Coiit des éiudes et Travaux

o Plans du thédire issus du concours sur esquisse (ajoutés & la demande du
commissaire enquéteur le 11 mors 2013 & 17k00)

2} Dessier d'enquéte parceliaire
Le dossier comporte les piéces définies par l'article R 11-19 du code de F'expropriation
pour couse dutilité publique ainsi quune notice explicative :

Piéce n° 1 la notice explicative
1. L'sbjet de l'opération
2. L'objet de I'enquéte parceliaire
3. Composition du dossier
4. Les moyens mis en czuvre par 'expropriant pour établir la liste des
propriétaires

Pidce n” 2 Le plan parcellaire régulier des terrains et bdtiments

Pizce n” 3 La liste des proprigtaires
Le protacole de transaction enire la Communauté d'Agglomération du Beauvaisis et la sociere
Profit + {document ajouté ou dossier e 11 mars 2013 & 17h00).
3) Dossier de mise en compatibilité du Plon Local d'Urbanisme

Le dossier se compose de :
Partie A : Dispositions avant mise en compatibilité
Réglement, dispositions applicables a la zone UB et fiche des emplacements
réservés
Plan de zonage & ['échelle du 1/10 000éme
Pian de zonage & iéchelie du 1/2 500°™, pianche H
Plan de détail de i'emplacement réservé n® 39
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Partie B : Dispositions projetées

Rapport de présentation comprenant :
Rappels
Chopitre I - les grandes orientations du projet et de la mise en
compatibilite du PLU
1. L'objef du projet
2. L'étendue du projet
Chapitre IT - Justifications des dispositions modifiées du PLU
i. Creation dun 3so0us secteur UBbl et ajustement de
femplacement réservé n° 39, motifs et incidences dans le
PLU
2. Incidences des dispositions du Plan Local d'Urbonisine sur
fenvironnement : mesures de préservarion et de mise en

valeur

Réglement, dispositions applicables a la zone UB et fiche des emplacements
réservés

Plan de zonage & I'échelle du 1710 000eme

Pian de zonage a Féchelle du 1/2 500", planche H

Plan de détail de I'emplacement réservé n° 39

Avis du commissaire enguéteur :

Le dossier soumis & enguéte publique comprend lensemble des piéces prévues par les
fextes régissant les différemtes enguétes. A ce titre il peut Efre considéré compler. II est
compréhensible par e public.

Une réunion, organisée par la ville de Beauvais dans fes locauwx du thédire le O7 mars
2013, & loguelle participaient outre le commissaire enguéteur, Madame Christel Leverbe,
Direcirice &énérale Adjointe des Services, Direcirice di Pile Education, Lulture, Jeunesse
et Sports, Madame Isabelle Dumont, Ingénieur au service Urbanisme de lagglomération du
Beauvaisis et Madame Martine Legrand, Directrice du Thédire avait pour objet fa visite du
thédtre actuel et la connaissance partagée du dessier soumis & enguéte publigue. Au cows
de cette réunion le commissaire enquéteur a rappelé aux participants que le dossier
dengquiéte érait éfabli & partir des éléments du dossier de programme pour le choix du
projet du futur thédire alors que la presse s'est faite I'écho, depuis, du projet de I'équipe
retenue pour fa construction du fitur thédire du Beouvaisis, ce qui constifue un décalage
entre le dossier soumis & enquéte &t Ja comnoissance potentielle du public susceptible de
s‘exprimer pendant fa durée de lenguéte. A défour dinclire le projet de thédtre reten
dans le dossier denguéte, le commissaire demande ka commumication de ces informations
afin déire en mesure de renssigner aussi précisément que possible le public lors des
perimangnces. Un dossier & destination unique du commissaire enquéteur ki a éré remis le
11 mars 2013 pendant lo permanence comprenant les plans de lesquisse du fulur thédire
et une nole expliciiant les motivations du choix du sife refenu.

Nouveau Thédtre du Beavvaisis Engueéic unique (DUP, Parccllaive, PLU) Rappori d enguéie do 10 mai 2013 2 Lf( yd




Le commissaire enguéteur, considérant limportfance des piéces communiguées, a
fait compléter fe dossier denguéte. Les plans du futur Thédire résuftant du concours
ot é7é ajoutés au dossier de DUP le 11 mars 2013 6 17h00. La CA8 a produi? dans le
méme envoi le proiocole transactionnel érabii ie 20 novembre 2012 emire la CAB et
lemtreprise Alengon-Pneus en demandant de joindre ces piéces au dossier parcelloire.
Ces qjouts ont faiv l'ebjet de |'établissement dun bordereau des piéces qjourées qui a
Eté joimi au dossier d'enguére.

Cest sur la base de ce dossier compiété que lenguéie s'est déroulée.

2) Organisation et déroulement de I'enguéte publigue

@) Organisation de 'enquéte publique

Par décision du 05 février 2013, Madame la Présidente du Tribunal Administratif
d’Amiens, a désigne Monsieur Michel Marseille, Ingénieur en retraite, demeurant 7
rue du Marronnier a Lhéraule (60 650) en qualité de commissaire enquéteur pour
conduire i'enquéte publique ayant pour objet : la procedure de decioration dutilité publique,
de mise en compatibilité du plon local durbanisme de Becuvais et F'enquéte parcellaire en vue
de Facquisition par voie dexpropriation des ferrains nécessaires a la construction du nouveau
thédtre du Beauvaisis @ Beauvais por la communauté d'agglomération du Beauvaisis, Monsieur
Denis Lefebvre a été désigné commissaire enquéteur suppléant.

Cette enquéte unique o fait lobjetr d'un arrété de Monsieur Nicolos DESFORGES,
Prefet de I'Oise, en date du 14 féevrier 2013.

L'enguéte s'est déroulée en mairie de Beauvais du 11 mars 2013 qu 11 avril 2013 inclus
soit pendant 32 jours consécutif's.

Conformément & l'arrété de Monsieur le Préfet ordonnant cette enquéie, des
permanences du commissaire enqueteur en mairie ont €€ progrommees aux dates suivantes :

Le lundi 11 mars 2013 de 16h00 & 13h00
Le samedi 16 mars 2013 de 09h30 & 11h30
Le jeudi 04 avril 2013 de 16h00 & 1800
Le jeudi i1 avril 2013 de 16h00 a 18h00

Les publications [£gafes sont parues dans deux journaex :

Le Parisien : le 19 février 2013 et le 11 mars 2013
Le Courrier Picard : le 20 fevrier 2013 et le 11 meors 2013

L'avis de mise a enquéte publique a été apposé sur le panneou d'affichage
officiel des annonces communales de la mairie de Beauvais ainsi que dans ies locaux de
ia Communauté d'Agglomération du Beauvaisis du 18 décembre 2013 a ia fin de
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I'enquéte. En ouire, 3 pannegux ont &té apposes a proximité immediate du thédire. Un
dossier était consultabie dans les locaux de la préfecture de I'Qise.

Le commissaire enquétewr g, préalablement d louverture de lenguéte publique, paraphe
Fensemble des piéces constituant le dossier soumis a enguéte publigue ainsi que les différents
feuiltets des regisires denquete.

b) Déroulement de I'enquéte publigue

Le commissaire enquéteur @, comme imentionné plus avant, pris connaissance du dossier et
procédé a une visite des lieux afin de s'epproprier le contenu du dessier.

L'arrété Préfectoral du 14 février 2013 fixe les modalités de déroulement de
I'enquéte, pendant une durée de trente deux jours consécutifs, du lundi 11 mars 2013 cu
lundi 11 avril 2013, le dossier étant mis a la disposition du public en Mairie de la commune
de Beouvais afin d'y Etre consulte, cux jours et heures d suverture des bureaux, par foutes
personnes intéressées.

Durant cette période, ie public a pu formuler ses observations sur les regisires a feuiliets
ron mobiles ¢6tés et parophés par le commissaire enquéteur.
Le commissaire enquéteur s'est tenu & la disposition du public en le Mairie le lundi 11 mars
2013 de 16h00 a 18h00, le samedi 156 mars 2013 de 0%h30 4 11h30, le jeudi 04 avril 2013 de
16h00 a 18h00 et le jeudi 11 avril 2013 de 16h00 & 18h00.

Un registre por enquéte &tait joint au dossier, soit frois regisires pour cette enquéte
unigue. Les observations formulées ont été consignées sur les différents registres sans
respecter les motifs denquétes concernés. Le commissaire enquéteur dans la synthése qui sera
commenté par ia suite a procedé ou rafachement des remarques & ienquéte correspendante.

Il est & noter une mobilisation parficuliére sur ceite enquéte allont croissante au fil du
temps, deux personnes lors de la premiére permanence, une personne lors de la deuxiéme
permanence, une douzaine lors de la troisiéme, plus de frenie lors de la quairiéme permanence.
Au total 178 mentions ont €ie consignees sur I'ensemble des Trois registres.

A mentionner :

o la venue de personnes indiguant venir signer le registre suite 4 appel Téiéphonique
du secretariat de la mairie et/ou dassociations,

e la campagne de sensibilisation et la petition organisées pendant la durée de
enguéte suite & la révelation de la possibilité que le Thédire de Beauvais ne soit
plus « scéne nationale en préfiguration ».

Recensement des observations :

Enguéte Nb d'observations | Dont letires
puP 94 ' 1
Parcellaire 33
PLU 51 :
| Total 178 ; i1
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A signaler des observations formulées sur plusieurs regisires par les mémes signataires:
o sur les frois regisires : 9
s sur deux des treis registres : 14

Enfin il convient de noter que les riverains directs du projet habitant rue du 5iéme Régiment
dInfanterie, rue Angrand Leprince &t boulevard Aristide Briand ont fait voloir des observations
sur le projet et demandé la tenue dune réunion publique afin que ie porteur de projet expose ses
intentions.

La demonde dune réunion publique na ére formuiée au commissaire enquéreur que lors de la
froisiéme permanence soit le 4 awril 2013. La tenue dune telle réunion entrainant, compte tenu
des délais dorganisation, une prolongation de la durée de Fenguéte, il n'a pas été possible au
commissaire engueteur de donner une suite favorable & cette requéte. En effet, conformément
aux dispositions de [article 9 de Farrété préfectoral du 14 février 2013 douverture denquéte
publique la décision motivée du commissaire enquéteur devait Eire adressée au moins huit jours
avant la fin de Fenquéte & Monsieur le Préfet de I'Oise, hors il ne restait plus que sept jours,
rendant la tenue dune réunion publigue et Fallongement de la durée denquéte impossibles a
réaliser dons le respect des dispositions de ['arrété.

A l'issue de |'enquéte, le commissaire enqueteur a clos et signé le registre.

Le 14 avril 2013, le commissaire enquéfeur a adressé ou porteur de projet un imail
comportant en piéce jointe un PV de synthése des observations formulées et demandant la
tenue dune réwnion afin de commenter les résulfats de fenguéte. Les documents
correspondants sont joints en annexe ou présent rapport. La réunion d'échange & laquelle
porticipaient Madome Leverbe, Direcirice Geénérale Adjointe des Services, Monsieur Morel,
Directeur des Services Techniques et Monsieur Lasseron, Direcieur de FAménagement er de
FUrbanisme s'est tenue & la demande de la collectivite le 23 awvril 2013 & 10h00. Des éléments
de réponses émanant de Madame Leverbe sont parvenus au commissaire enquéteur le 30 avril
2013 (document joint en annexe). Le commissaire enquéteur a, par retour, demandé si dautres
compléments seraient adressés, ceci afin de disposer de toutes les informations nécessaires
et indispensables a la fornulation dun avis motivé. Ce mail est resté sans réponse a la date
d'émission du présent rapport.

3) Avis des observations, consultations et réponses du responsable de

-

projet

a) Avis des services

Le {7 janvier 2013 une réunion dexamen conjoint en application des articles L 123-14 du
code de l'urbonisine était organisée pour exominer les nouvelles dispositions du PLU et faire le
point des différentes remarques émises & loccasion de la consultation administrative du 15
novembre 2012. La Direction des Territoires, ie Service de §Architeciure et du Patrimoine, la
Prefechure de YOise, la Mairie de Beauvais ¢t la Communauté dAggloméretion du Beanvaisis
porfticipaient d cetfe réunion

s
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Les avis émis pendont la conférence administrative sont fous fevorebles. Au cours de
cette réunion le représentant de FArchitecte des Batiments de Fronce, favorable au projet a
anticipé sur le contenu diu permis de construire 4 déposer pour préciser ses aHtentes : hauteur
de la cage de scéne, perspectives lointaines d'insertion du nouveau bdtiment, stationnement et
impoct du projet sur les espaces verts.

Avis du commissaire enguéteur :

Le commissaire enguéteur note gue la consultation porfe sur lka mise en compatibifité du
PLY powr perinetire la réalisation du nouveau thédire. La création dun sous secteur UVBbI
(non réglementé) correspondani & lemprise du projet permer dadopter le réglememt pour
en permeiire so réalisation. Linscription de régles « enveloppes » du projet serait,
semble-7-il, plus réoliste e? indiguerait fo vofonié de fo mumicipalivé de préciser ses
projeis comme elle indigue pour lensemble des parcelles de son rerritoire communal ses
wolontés daménagement.

Le commissaire enguéteur note que linsertion du projet au bati proche et lointain sera
examinée lors de linstruction du permis de construire en liaison avec farchitecte des
Batiments de France.

Enfin le commissaire enquéteur constate que le choix du site dimplantation du nouveau
thédire ne semble pas avoir été discuté par les services.

b} Observations du public: analyse

178 observations ont été consignées sur les registres denquéte. Un tableau synthétique a
&té dressé comme indiqué dans le chapitre « déroulement de l'engudte » et est insére a la
suite de ce chapiire.

Pour 2 fraitement des observations, le commissaire enquéteur a dressé un tableou complet des
observations numérotées, foisont apperdiire par enquéte, lorsque cela était possible :
e la date de l'observation

o le nom de lintervenant

o la ville dappartencnce de lintervenant

e le nom de larue

e Favis formule sur le projet, sur lemplacement du projet, sur
Farchitecture et sur la misz en compatibilité du PLU

o la demande dorganisation d'une réunion publique

e les remarques émises portant sur la hauteur du projet, la perte
d'ensoleillement des propri¢tés riveroines suite @ la réalisation du
projet, la perte de places de stationnement, le bruit potentiel, la
dépréciation de la valeur des proprietés riveraines du projet

o les outres observations formulées
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Parmi les 178 mentions inscrifes aux registres on en dénombre 4 relatives explicitement d
enquéte parcellaire et 4 sur la mise en compatibilite du PLU dont 1 défavorable.

On notera aussi 11 observations relatives cu maintien du « labe! scéne nationale » du
thédtre de Beauvais, theématique qui est apparue pendant {‘engueéte publique suife a la
parution darticles de presse et une forte communication de la port de la CAB pour e
maintien de cetie inscription. Ceffe thématigue ne reléve pas directement de la présente
enquéte mais pourrait avoir des conséquences sur la gestion future du thédtre par la perie
de financement affecté au fonctionnement du thédtre.

Des 140 mentions explicitement favorables au projet, une soixantaine adhérent au choix
de réaliser le thédire & Iemplacement de Vactuel thédtre qui sera démoli. 3 personnes
s'opposent au choix du site retenu. Une vingtaine de personnes relévent la qualité
architecturale du projet retenu.

Tout en étant favorable & la création du nouveeu théaire, des attentes ont eté
exprimées :

Disposer dune salie plus grende que la salie actueile

Payer moins cher la place grace au lobel = scéne netionale »
Voir a Beauvais des opéras

Disposer dune acoustique de qualite

Conserver le stationnement actuel

o Prévoir des transports collectifs les soirs de spectacle

e & o & @

Comme généralement constaté dans ce genre denquéte, les riverains du projet se sont
mobilisés et ont exprimé leurs préoccupations :
» Manque de communication sur le projet
Houteur Trop importente du projet
Suppression de places de stationnement
Circulation altérée rue du 51°™ régiment dinfanterie
Impact important du projet & proximite de léglise 5t Etienne
Perte densoleillement pour les habitations et logements praches
Vue directe de l'immeuble rue de IInfanterie sur farriére du thédtre
Tmpossibilité daceédder aux arridres des parcelles rue A Leprince (pour la taille des
haies par ex)
o Colit excessif du projet et doute sur I'équilibre financier du projet

La demande de tenue dune réunion publique a été formulée por une dizaine de personnes qui
considérent un manque de commumication du porteur de projet envers les riverains et la
population. Comme indiqué dans le chapitre « déroulement de IEnquete Publique » il n'a pas éré
possible ou commissaire enquéteur dz donner une suite favorable & cetie demande formulée &
sept (7) jours de la date de cidture de l'enquére diors que son organisation nécessitait la
prolongation de la durée de lenquéte. Cette demande de pralongation doit Etre formulée par le
commissaire enguéteur au pius tard huit (8) jours avant la fin de Fenquéte ce qui se révelait
impossible dans le cas présent.

Avis du commissaire enguéfeur :

La mobilisation autour de ce projet a é1é conséquente el une « monfée en puissance »
a évé consiatée en cours demguéie suite @ divers contacts et articles de presse

P
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notamment ceux relatifs au maintien du label de scéne nationale.

Le commissaire enguéteur constate que la création du mouveay thédire ¢ Beauvais est
trés aftendue et gue les intervemants s'expriment favorablement sur ce projet. Les
riverains ne convesvent pas fe projet. Si 3 personnes sovhaitent le voir se réaliser sur
un autre site sons dommer plus de précision, les inpuiétudes exprimées portemt sur
lintégration du rhédire dans son environnement et les impacis directs ou indirects de la
réglisation du prajet sur leurs biens.

Le commissaire enguéteur reléve une communication ciblée d partir des documents
établis lors de la phase « concours sur esquisse » (articles de presse et bulletins
commumal et communautaire comprenant quekjues vues) sur ce projet denvergure.

Le commissaire enguéteur considére, wu l'imporiance du prajet. son implaniation, son
impact sur le quartier, sa proximité avec lenirée de cenire ville constituée par le
« pont de Paris » actuellement en réfection et I'église Saint Efienne, gqu'une information
plus développée aurait été de nature d faire disparaiire cerfains malentendus sur le
projet comme la construction dun cube de 28 méitres de hauteur d coté de léglise, ia
construction du théatre de Beauvais @ Creil_

La demande dorganiser une réunion publigue expriméee par certains confirine ce besoin
dinformation sur le projet et les conditions de sa réalisation.

Sur les cobservavions formuiées, le commissaire enguéieur considére quil convieni de
porter une attention particuliére a ki guestion du stationnement puisgue lemprise du
projet enfraine la suppression de plus de 170 places. Ce point fera lobjetr dwn
développement dans le chapitre « Analyse du dossier ».

Les remargues relatives au bruit émanent de riverains qui craignent un impact fort
lors des livraisons des décors et matériels pour les spectacles. Le commissaire
enquéieur consvare que le projet prend en compte cet aspect. Dans la situation actuelle
les fivraisons se foni rue du Siéme Régiment dInfanierie avec siatiomnement sur rue ef
froffoir, dans le projet des quais de déchargement ont éré préwus facilitant ces
mangeuvres et réduisant ainsi les impacts pour les riverains.

Concermant la houteur du thédtre (28m) et limpact de iombre portée sur les
consiructions wvoisines, des simulations devront &ire réalisées ume fois le praojet
suffisamment défini (stade avant projer) ofin dexposer aux riverains les impacts réels
du projet é différenis moments de la journée et de Jamée.

Enfin il convient de rappeler gue, notamment. les volets intégration au site proche et
lointain ainsi gue lorchitecture seront pris en compte lors de la phase du permis de
construire, [avis conforme de Jarchitecte des batimenis de France étant reqguis.
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"Nouveau Thétre du Beauvaisis” Enquéte publigue: listing des observations

Ohservations
HER
gl .
ERIER
date & INom Vilie Fue § < E t 5 E g autres
DUP
11/08/2018 Pearmanence
11/03/2013{ 1 [MenginR X
16/08/2018 Parmanence
22/03/2013] 2 {Wissotsky N X X X
26/08/2018] 8 |[Tobouraux O X X
27/03/2013] 4 |Boutillier X X X X
28/08/2013] 5 |Himber§ Beauvals  |A Leprince X X X projet pharaonique, Infermation
02/04/2013{ 6 |ParlsotA Beauvals |V Hugo X X X '
7 |Miquel F Basuvals  [ecentre ville X X X
8 |Dauteull Beouvals | Ferry X X
9 |[Beurgeels) (. ' X b4 % X
10 |leclere Beauvals |8t .Just des Marals X
i1 |Daseyeux ner Bvs X
12 X X
13 X X
14 iSoudd P Banuvals Madaleina X
i8 |VeorgesE Beauvals  [centre viile X
16 |Ricodel M X
17 X X
18 |Francols!Y X
18  [Thuilller € X
04/04/2013 début parmanence
20 |Brispot Baauvals  |A Leprince N X X X
21 |Ubert P Beouvals  ]A Laprince X X X |Acods aux hales
22 |Plouart A Beauvals A Laprince volr courrier
23 |Meriatte M Beauvals  |A Briand X N X X
24 [Boubekar M X
25 |6 personnes Beouvais X X X Amdnagemant rua de I'infanterie
26 |ParageC X
27 llasure E X X X
28/03/2013F 28 {Dupuy Ph Baouvals  rgt Infanterle X X X Intégration, Impact clientdle suppression de statlonnemant
29/03/2013| 29 |Mariette M Beouvais 1A Briand X X
26/03/2013] 380 |Le Conluc A Beauvais  |rgt Infanterie X X
20/08/2013{ 31 |PlouartA Beauvais  |A Laprince X X
02/04/2013] 32 |Libert? Beauvols  |A Leprince X X
02/04/2013] 33 |Himber$§ Beauvals 1A Leprince X X Insertion
04/04/2013] 34 |LibertF Beauvals  |A Leprince X X X |Acchs sux hales
04/04/3013| 35 |BrispotCh Beauvals A Leprince N X X Pas opposée au projat, Accbs aux hales
04/04/2018] 36 |Brispot Ch Beauvals  |A Leprinca X X
04/04/20158 {in de parmanence




DUP gulte

date

Obdervations

actuel

mise en comptihEnS L

iSetne Mefioaclo

5

114

= hvls faverahle

& |Nom Ville e < a sutres

37 |Rousselin Bourgeols M Beauveis C Ader
38 |LibertF Baauvels  }A Leprince Sisuation/aux habitations
39 |Jules A Beauvals M Boufflers X X X
40 {Chamolnc : X X X
41 |Lablene) Bepuvais A Brland X X X
42 |Legrand M X
43 IX X

44 X X
45 X X X
46 X X X
47 X .4
48 |Intermittent du spectacle X
49 X X
50 |BorareMA X
81 |Lagarde Beouvals cantre ville X
82 |PuchotD X X
83 X X X
54 |Francols M X X
85 [Doridan ) Beauvals L Boral X X X
56 |HomenD Beouvais X X
57 [Miehelino P Banuvais Brachaux X X
58 |FouguaC Beauvais X
39 |Reussa D Beauvals X X
60 |Dasloriars L Beauvals X
81 [Daegloriars R Beouvais X
62 |Bromard F Beouvais 8t Louls X X
63 |[DaixMF Beauveis X
64 |Morei B Beauvals X
65 |NdelP Beauvals trépinlbres X
66 Pourfilat L X

87 X X
68 {Daris X
6 X X X
70 jBourguignon ) X
71 _{De Miguel Sesme J X




-

DUP suite

date
11/04/2013

11/04/2018

Obsesvations

p |
Nowm Ville rue s | 5 5 X § : g g autras
72 |Maguet N X X '
73 |[TireiM) X X
74 |Bridesux | X X
75 |Gros & Lonory J X
76 (Telller M & mme Hesuvnis  |(Eillats X
77 |Coaugniet A X
78 |Cagne M| X
79 |Bouduinl P X
80 1Blin M & Mme X
81 (Chaussen )¢l Baauvals  {Carnot X
82 |Bartin D Beouvels  |rés Bellevue X
83 Ix X
84 X X X
Début parmanence
85 |Andrieux & Lhomme X
B6 iMaille M & Mme Beauvals  |Desgroux X
87 MarcouxCl Benuvais  |Alouettes X
88 |GorinCh Senuvals  |Clermont X
85 |PFizet-GorilMA deauvals %
80 {Pasquler A Beauvels  |Blauets X
61 |BojoralL Beauvals  |Nolsetlers X
82 |Pechard-Hardiviilé $ Beauvals  |Desgroux X
83 {Breut & Dubols Du Portal  [Beauvais  frgt infanterle X X X X sons eirculntion rua de I'infantarie
94 [Baudef Somon G Beduvals  [A Leprince X X Utllité publigue? Prevdmité St Btlenne
ragistra complag|




Parcellaire

Observations
]
dute & _INom Ville _rue § ;‘ j ﬂ _ i ' ! » g .
11/03/2013 Permanenca
16/03/2013 Parmanence
20/03/2013] 1 [Himber$ Beauveis A Leprince X
2 |Bourgeois)L Beauvsls X X
3 |Pelneau M X X
04/04/2015 Début permanence
4 iCaullary A Beauvals St Just des Marals X X X
5 |Boubeker M X X
6 |LesureE X
7 |ParagaC X
fin de parmanence
8 {Rousselin Bourgeols Beauvals  |C Ader X
8 |allet L Beauvnls centre ville X
10 |Frangols) Y X X
i1 {Ninet M X X
12 [Casanara A X X
13 jDoridan ) Baouvels N D Thil X X
14 [Hamen D Beauvals X X
18 [Micheiino P Beauvels Bracheux % X
i6 |Bramard f Beauvals |5t Louis X
17 |Lepetit P A X
11/04/2013] 18 |TrelG Basuvals € Ader X X
18 GlIM) Bepuvals X
20 |X&X X X
11/04/2018 Début permanence
21 |Pinchot M & Mme Beauvals Bracheun X
22 |Wereth Basuvals Pré Martinat X X
23 iPloux©O Val d'Olse X X
24 |Billault § X
25 |Marler 5 X
26 {Mortelecg D & C X
27 |8énéPa&C X
28 |Ci-Gongormus Baouvals X X
29 |Kiline X X
30 |Maguaire Beauvals  {la Marette X X
31 |Landry St X
32 |De Winle H X
33 |X X X

autres

Acqg Fonds de commarce par CAB,

k1
~ L




PLY

dote
11/08/2018
B 16/08/2018

Qhu_mtlom

N
g ﬁ E - ﬁ
& Jhon e e i 8|5 4 P &
Parmanance
Parmanence
1 [Himber$s “|Beauvais  |A Leprince N
2 |6 personnes Beauvals  |A Leprince X
3 j(Dauteditn Beouvals |} Ferry X X 4
4 |Lagarde E Beauvals  {centre vilfe X X X
5 {vibertl Beouvals  |Brispot X X
6 |Ritzalis P Agglo X X X
7 |Prousts Beauvais  |grenier b Sel b S
B8 |Gourlsouen N Boouvais  [teinturlers X X
8 [Tank Beauvals  |cenire ville X
i0 [Proment) Benuvals  |Ch Caron X b4
i1 |Beurgeols,L Beauvais X X X
i2 [Nyabans P Beauvels  |Picardle X
13 [Meunler ¢l X X
i4 |Caullery A Beouvals [t Just des Marals | X
15 [Peinesu M X
i6 [ParageC X X
17 [Rousselin Bourgeols Beouvals 1€ Ader X
18 [frangois) Y X X
18  |Wissotzky F X X
20 IMimenB Benuvals Ch Caron X
21  |Brasseur M X
22 |Lacroix X
23 {Casanog X
24 (Cocela)F : X
25 |DoridanJ Beouvals L Borel X X X
26 |Homen D Heauvais X
27  |Michalino P Beauvais  |Bracheux X
28 {Fougue C Beouvals  {celllats X
28 |Bramard F Beouvals (8t Louis X
30 |Primot ) Baouvals  [Mollbre X
81 [Rousselle F Beauvais  |Garbet X
32 Maclag A X
83 [Couturler M Benuvals A Manceaux X X
34 |Vibert M & Mme Beauvils Prayon X X
35 [Da Miguel Sesme X X
36 {Glim Beauvals  |E Duguesne X
87 X X X

nutres

& eondition de garder la statlonnement




LY suite Obsarvations
B!
3 g |
dste &= _INom Ville rue j o _ S' e , E E |autres
11/04/2013 début parmonance
38 |Delaeger$ Baouvals L Blum X X
39 |Layreni M Beauvals St Lourent X
40 Bernard M Benuvals Pt Arcole X
41 |ReeC Beauvals St Pantaléon
42 (Houy G X X
43 [Therby & Garcla Beauvals |V Hugo X X
44 X X X
45 |Mittelette | Beauvals Parls }
46 X X
47 X X X
48 |Mague G X
48 ilaverbea ) L X
50 |DonneD X
51 [Hallue X Prévolr un servica transport vers I'Argenting

éle 1

".




¢) Analyse du dossier

1} Opporiunité du dossier

Le thédtre actuel, concu de fagon provisvire au lendemain de la seconde guerre mondicle dans
une architecture d'entrepdts a connu deux rénovations, en 1970 et 1980. Les caractéristiques
présentent des espaces sceniques et des equipements technigues obsolztes :

- dimension du plateau trés insuffisente (15,50 x 9,10 m) avec un engle ampute par un escalier

encloisorme ;

- absence de cage de scéne permeitant de disposer d une hauteur suffisane pour faire

disparditve les décors et tentures dons le volume scénigue

- nombre de porteuses insuffisantes :

- pefite solle d'une copacité de 136 places ne permettant pas d'accueillic les formes

mobilisant 200 & 300 spectateurs .

~ équipements audio-vidéo pour la plupart dépassés

- absence d'arriére-scéne ;

- absence de liew de stockage suffisarits et fonctionnels.

Le projet nouveau sarticule autour de trois espaces: laccueil du public, les espaces de
représentation et d'éducation, enfin les espaces de gestion :
s L'accueil du public comprendra le foyer général, le pole de services et un bar-restourant,
o Les espaces de représentation et déducation comprendront deux salles de spectacie (une
grande salle de 800 places et petite salle de 250 places en gradins rétractables mobiles),
les espaces de travail et préparation des artistes (salle de répétition, foyer des artistes,
leges, les espaces d'éducation artistique et de reunions,
e Les espaces de gestion compirendront les burecux administratifs ainsi que les espaces
dévolus a la lagistique.

Avis du commissaire engufeur :

Le principe de consfruire un nouveau thédfre d Beauvais est fout & fait justifié
compte tenu de la véfusté du thédire actuel, des caractéristigues de la scéne et
des éguipements, de l'absence de loges et de vestiaires adaptés, de limpossibilité
fechnigue de procéder ¢ son aménagement. Le thédtre actuel dispose dune salle de
800 places théorigues, 780 réelles en tenant compte de linstallation fechnigue en
safle fors des spectacles. Le projet comprend ume grande dune capacité réelle de
800 places. La pefite salle de 136 places sera remplacée par une salle de 250
places. A noter la possibilité dutiliser les dewx salles au méme moment. ce qui est
impossible dans la configuration actuelle compte tenu de la porosité phonique enfre
les dewx salles. Ainsi donc le nouveau thédire awwa la possibilité de receveir 1050
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2) choix du site

L'option de la démolition suivie d'une reconstruction sur place est issue d'une
réflexion qui, outre le thédtre actuel, a porte sur 5 sites

- la place du Jeu de Paume;

- le plateau Saint-Jean, 4 I"emplacement de I'ancien camping municipal :

- la place Foch;

- la friche du Franc-Marché .

- I'esplanade de Verdun.
Un projet de cenire commercial {doni [e permis de construire a été délivre fe 10 janvier
2012) s'implantant sur la place du Jeu de Paume a exclu rapidement ce dernier site de la
réflesxion.
Aprés avoir analysé les potentiels de chogue site le conseil communautaire a validé le 17
décembre 2011 le choix de la construction en lieu et place du thédtre actuel.

Avis du commissaire enguéfeur :

Z/ apparait que le choix premier du porteur de projet s'est porté sur un éguipement
en cenfre ville pour le conforter et le redynamiser. Les liewx disponibles pour
accueillir un tel éguipement sont évidemment peu nombreux et le choix devait tenir
compte des réflexions engagées.

Le commissaire enquéteur estime quil aurait été souhaitable de saisir Iopportunité
gue présente la réalisation dun tel équipement pour mener une réflexion élargie
portant sur le fonctionnement de la ville cenire et de lagglomération prenant en
compre les projefs en cowrs et & venir afin de développer une politigue volontariste
et coordonnée de fous ces projets. De méme, les sites extérieurs @ |hypercenire
auraient mérité défre éfudiés et comparés.,

Une analyse multicritére détaillée aurait ufilement confortée le choix du site
reveny.

3) Dimension urbaine du projet

Le nouveau thédire du Becuvaisis est un projet & trois dimensions. C'est un
bétiment qui a vocafion & créer un événement architectural, ¢'est un bdtiment qui a
vocation & accueillir un projet artistique ambitieux justifiant I'obtention définitive, avec
I'Espace Jean Legendre et le thédire impérial de Compiégne, du label de scéne nationale de
I'Oise, enfin, ¢'est un équipement, qui avec d'autres actions, s'inscrit dans le projet urbain

de Beauvais de « Nouveau coeur de Ville, Nouveau coeuwr de Vie ».
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Avis du commissaire enquéteur :

La dimension wbaine du projet en cemire ville es? indéniable et de ce fait mérite
une attention trés particdiére pour son implantation et son infégration en coeur de
ville. Comwne indigué dans le dossier lintégration de ce bdtiment dans son
environnement sera examiné lors du permis de consfruire nofamment avec les
services de larchitecte des bétiments de France, un avis conferme éfani reguis au
motif de la covisibilité du prajet avec [église Saint Efienne et la cathédrale Saint
Prerve.

Concernant [obtention du label scéne nationale, il apparail ayjourdhui, remis en
cause, si fon croit la compagne de semsibilisation déployée pendami [enguéte
publigue. Il appartient au porfewr de projet de mesurer les conséquences dune
éventuelle telle décision sur le programme du projet mais surtout sur les conditions
d'exploitation du futur théatre et de son éguilibre financier.

4) Stationnement

La communauté dagglomération a fait le choix de ne pas rédliser de parkings et de s'appuyer
sur ceux existants en hypercentre.
La copacité des parkings existants (plus de 700 places disponibles, sans méme compter celles
aménagées sur le parking situé rue Chevalier) ainsi que leur proximité permet déja de disposer
d'une offre en siationnement suffisonie powr desservir le futur thédtre, n'obligeont pas &
des travaux d' artificialisation supplémentaires des sols ou & des travaux en sous-sol.

Avis du commissaire enguéteur :

Lanalyse du volet stationnement du projet doit se faire en prenant en compte les
disponibilités existantes dans le périmétre rapproché du projet. Il est exact que les
spectacles se déroulenmt généralement le soir. Iloffire de staiiennement doit &ire
regardée & cefte période de la journée et on peul admetire que [offre existante
est satisfaisante. Toutefois la création du nouveau thédire entraie la suppression
de plus de 170 places de stationnement gratuifes ef permanenies ce qui aura un
effet certain sur les conditions de stationnement dans ce quartier de la ville en
Jjournée. Le commissaire enguéteur considére que les questions relafives au
stationnement doivent éfre réexaminées par fe porteur de projet pour apporfer une
réponse satisfaisante aux usagers du cenfre ville et ceci en concertation avec la
ville de Beauvais. En effet fo Communauté dAaglomération du Beauvaisis est malire
douvrage du thédfre mais lensemble des accés et statiennement sont de la
compétence de la ville de Beauvais.
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5) Coirt financier

L'estimation sommoire des dépenses lides au projet (acquisitions fonciéres, études,
travaux, Equipements scéniques) s'eldve a 28 millions d'€ hors taxe. Un tel investissement
n'est pas disproportionné au regard des caraciéristiques du projet, et s'inscrit dans les
ordres de grandeur usuels pour ce fype de construction.

1. Colit des acquisitions fonciéres

Saisi pour avis, le service France Domaine a estimé en date du 23 janvier 2012 que la
valeur vénale libre de ia parcelie Z 77 pouvait Etre fixée a ia somme de 586 000 € (cing
cent quatre-vingt-six mille euros).

Le fonds de commerce a fait I'objet d'un avis d’un distinct rendu fe 13 fewrier 2012 qui Tixe lo
valewr dis fonds a lo somme de 198 000 € {cent quaire-vingt-dix-huit mille euros).

2. Colit des etudes et travaux
Le montant indicatif des travaux est estimé a 16 500 000 € (seize millions cing cent mille
ewros), detaillés comme suit

- démolition thédtre actuel : 500 000

- structures créées grands volumes : 1 556 100

- structures créées volumes anciens : 1788 500

- structures créées volumes standards : 1 801 800

- enveloppes/facades/étanchéité : 2 421 440

- fluides sur fonctionnelles : 1854 020

- fluides surfaces scénographie : 2 436 000

- aménagements fonctionnels : 3 457 300

- aménagements intérieurs salles : 409 920

- équipements généraux : 220 000
A ces travoux s'ajoute le colit des équipements scéniques fixé & 4 500 000 € (quatre
millions cing cent mille euros). Les frais d'études sont évalués globalement a 2 000 Q00 €
{deux millions d'euros). L' ensembie des honoraires, dont la part principale couvire ceux dus
au maitre d' oeuvre, est estimé a 3 600 000 € (irois millions six cent mille ewros).

Les montants ci-dessus, ouxquels il fout ajouter une provision pour aléa de 1 500 000 € (un
million cing cent mille euros), s'entendent hors taxe. Au final, |'estimation sommaire des
dépenses s’ éléve & un peu plus de 28 000 000 d'€ hors toxe (vingt huit millions d’ euros).

Avis du commissaire enguéteur :

Le total des somwnes figurant au dossier denguéie font apparaiive un coit toral
supérieur & 28,8 millions d'eurcs hors taxes. Interrogés,. les services de la ville ont
précisé que ce montant Etait en valewr 2010 mais que [équipe de maiirise deeuwre
s'est engagée sur ce montant lors du concows.
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Le commissaire enguéteur attire fortement lattention du porteur de projet sur fa
nécessité de prendre toutes dispesitions pour éviter une possible dérives des codis
du projet et cela pour les raisons suivantes :

o Alors gue le service France domaine a estimé la valeur dv fonds de
commerce 4 198 000 € le profocole conclu la CAB et [enfreprise
Alengon-Pneus s établit a 641 000 € soif une augmeniation de 443 C00
€ ouguel pourrait sajouter la somme de 56 824 € en cas de
licenciement des salariés de lenireprise.

o Le colt « hors les murs » nest pas inscrit au projef. Ce montant en
cours de chiffrage est a minima de 400 000 € pour 2 saisons et
demie.

s Léwolution de l'index BT 01 enire janvier 2010 et décembre 2012 est
de 87 % celw de la FFB pour la consiruction a éwlué pendant la
méme période de 9,6 %. Pour une mise en service prévue en 2016, soif
dans plus de frois ans, on pourraif consfater une augmentation de prés
de 20 % dv cody du prejet hors aléas.

o L'examen des bilans de dossiers de construction de thédtre en France
réalisés ces derniéres années monire guasiment systématiguement une
dérive du coit du projet enfre les éfudes préliminaires et la
réalisation.

Un coiit final de I'opération de fordre de 35 @ 38 M€ n'est pas d exclure.

8) Impacts en matiére daménagement, durbanisme, demviromnement, de transport et
ses répercutions socioles

Monsieur le préfet de Région a, dans son arrété du 23 juiller 2012, considéré que le
projet de nouveou thédire du Beauvaisis n'est pas susceptible d'avoir des impacts négatifs notables
sur | environnement.

Du fait de sa nature méme d' équipement culturel, le thédivre ne générera pas de pollution, de risque ou
de nuisence demandont a gfre évalués.

De plus, du fait de sa localisation dans I'hypercenire de Beauvais, les incidences du projet sur les
miliews et ressources naturels seront nulles, étont précisé que le projet est situé en dehors de
tout zonage d inventaire environnemental, d plus d'un kilomé&tre du site Natura 2000 le plus proche, en
dehors d'une zone huinide et hors Toute zone inondable.

Au final, le seul enjeu notable de ce prejet ou titre de son insertion dans |'environnement est
celui de la qualité architecturdle du futur thédtre. Mais, le préfet de Région ayant bien veillé
& rappeler ce point dans sa décision exonérant la communouté d'agglomération de
I"obligation de réaliser une étude d'impact, cet enjeu sera pris en compte @ travers la
precédure du permis de consiruire, i'avis favorable conforme de I'architecte des
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batriments de France étant requis au motif de la co-visibilité du projet avec ['église Saint
Etiennz et de la cathédrale Saint-Pierre.

Clairement, par sa nature méme d'équipement culifurel d’'une part, sa localisation en
centre-ville de Beauvais dans un secteur bdti deja trés dense d'autre part, et I'absence
enfin d'artificialisation supplémentaire des sols par rapport 4 l'existant, le projet
présente un bilan colt-inconvénients favorable au plan environnemenial.

Avis du commissaire enquétewr :

le projet nest pas susceptible davoir dimpacis négatifs notables sur
Venvironnement au sens protection de la nature. Cest dailleurs ce qi a éfé aclé
dans ['arré1é de monsieur le Préfer de Région 23 juilley 2012. Les autres impacts
ont éré analysés dans les thématiques précédentes et ont fait [objet dun avis.

Xl convient de rappeler gue linsertion du projef deas son environnemeni et [a
qualité architecturale seront pris en compte lors de la procédure de délivrance du
permis de construire, l'avis conformme de l'archifecte des bétiments de France étant
requis.
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Par arrété en date du 14 février 2013, Monsieur lz Maire de 'Oise a décidé de procéder 4 une

Ville de BEAUVAILS

Nouveau Thédire du Beauvaisis

Mdiirise dawiage

Communauté d Agglomération du Beauvaisis
®* B ®

Enquéte unique :
Déclaration d'Utilité Publique

, Cessibilité, Parceliaire
Mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme

& %

B) AVIS et CONCLUSIONS

Dossier Déclaration d'Utilité Publique

enquéte publique unique porfant sur:

- Vutilité publique des travaixx nécessaires & la réalisation du projet de construction du

nouveoy Thédtre du Besuvaisis,

- le parcellaire, ofin d'identifier la ou les parcelles & exproprier et leurs propriétaires ou

ayaonts droits,

- la mise en compatibilité du PLU de la commune de Beouvais.
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L'enquéte publique Sest déroulée, en mairie de Beauwais du fundi 11 mars 2013 au jeudi 11
avril 2013 inclus soit pendant 32 jours conséeutifs.

Le public a eu le temps nécessaire pour prendre connaissance du dossier soumis & enquéie,
se renseigner et formuler ses observations.

Aprés avoir effectué une analyse des informations contenues dans le dossier d'enquéte,
procédé & la visite du site concerné, constaté ses particularités, analysé les dossiers
d'enquéte et donné mon avis, aprés avoir anclysé les observations formulées par les services et
donné mon avis, aprés avoir analysé les 178 observations du public recueillies sur les
registres et donné mon avis, aprés avoir demandé Favis du responsable de projet, je formule
les conclusions suivantes :

Considérant que

o les obligations légales sont respectées pour |'enquéte publique et son bon
dérouilement ;

o les termes de V'arrété préfectoral ayant organisé I'enquéte ont €ré respeciés :

e le dossier présenté a ['enquéte publique est complet, lisible et conforme aux
dispositions du Code de I'environnement ;

o [information faite au public (pur voies de presse, affichage) a permis de prendre
connaissence du projet:

s les remarques formulées pendant la période denquéte publique ne sont pas de nature &
remettre en cause le contenu du projet:

e le commissaire enquéteur na & rapporfer aucun incident qui qurcit pu periurber le bon
déroulement de Fenquéie ;

o il nexiste aucun intéret social majeur justifiont le refus de Fetilite publique :

o le colit anmoncé du projet comporie des incertitudes et fera vraisemblablement Fobjet
d'actualisation :

s le projet emirdinera la suppression denviron 170 places de stationnement en cenire ville
sans compensation :
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o lintégration du projet dans son environnement sera examinée au stade du permis de
construire et devra obtenir I'avis conforme de farchitecte des batiments de France:

Le commissaire enguéteur prenant en compte les éléments de réponse du
porteur de projet en date du 30 avril 2013:

o considére que les avantages du projet de nouveau thédfre
J'emportent sur les inconvénients qu'il génére,

o émet un avis favorable sur la déclaration d'utilivé publigue des
fravaws nécessaires 4 la réalisation du prejet de construction du
nouveay thédtre du Beauvaisis par la Communauté dAgglomération du
Beouvaisis & l'emplacement de l'ectuel thédire situé sur le territoire
de la ville de Beauwsis assorfi de la réserve et des
recommandaitions suivanies:

Réserve: Le commissaire enquéteur se dit préoccupé par la suppression
annoncée de plus de 170 places de siationnement en cenire ville. Il demande gue
foutes dispositions soient prises pour compenser ces suppressions, en liaison avec
la ville de Beauvais, et ceci dés le stade de démarrage des fravaux {(démolition du
thédfre actuel).

Recommandation n°1: Le commissaire enguéteur, constatant les incertitudes
pesant sur le coiit financier du projet demande qu'une attention particuliére soit
porfée sur la moiirise des codis et suggére que, dés maintenani, des recherches
d'économies soient effectuées afin de se prémunir d évenivelles dérives.

Recommandation n°2: le commissaire enguéteur, av w des remargues
formulées lors de Ilenquéte, demande, au porteur de projef, dassocier les
riverains et la population en assurant une information réguliére et détaillée sur
I'évolution du projet (consistance, calendrier..)

Recommandation n°3: Lle commissaire emguéteur demande que les &ludes
soient conduites dans la recherche dume optimisation maximale du projet de
thédire dans sen envirommemeni, nrotamment en diminvont, dens la mesure du
possible, la hautewr de la construction.
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Recommandation n°4: Le commissaire enguéteur demande gque le maiire
dowvrage intégre dans son projet laménagement de la rve du 51°™° Régiment
dInfanterie au droit de la porcelle du thédire afin dassurer un fraitement de
l'arriére du thédire et de l'espace public correspondant.

Fait & Lhéraule, e 10 n9i4013
§'e
/Michei Marseille

Comvnissaire Enquéteur
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Nouveau Thedtre du Beauvaisis
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Enquéte unique :

Déclaration d'Utilité Publique
Cessibilité, Parcellaire
Mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
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B) AVIS et CONCLUSIONS

Dossier Cessibilité, enquéte parcellaire

Par arrété en date du 14 février 2013, Monsieur le Maire de ['Oise a décidé de procéder & une
enquéte publigue unique portant sur:

- l'utilité publique des travawc nécessaires d la réalisation du projet de construction du
nouveau thédire du Besuvaists,

- le parcellaire, afin d'identifier la ou les parcelles & exproprier et leurs propriétaires ou
ayants dioifs,
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- la mise en compatibilité du PLU de la commune de Beauvais.

L'enguéte publigue s'est dérouviée, en mairie de Beauvais du lundi 11 mors 2013 au jeudi 11
avril 2013 inclus soit pendant 32 jours consécutifs.

Le public a eu l2 temps nécessaire pour prendre connaissance du dossier soumis & enquéte,
se renseigner et formuler ses observations.

Aprés avoir effectué une analyse des informations contenues dans le dossier d'enquéte,
procédé a la visite du site concerné, constaté ses particulorités, analyse les dossiers
d'enquéte et donné mon avis, aprés avoir enalysé les observations formulées par les services et
donné mon avis, aprés avoir analysé les observations du public recueillies sur les registres et
donné mon avis, abres avoir demande Favis du responsable de projet, je formule les conciusions
suivantes :

Considérant que

o les obligations [égales sont respectées pour |'enquéte publique et son bon
déroulement ;

o les termes de I'orrété préfectoral ayant organisé l'enquéte ont été respeciés :

o le dossier présenté & l'enquéte publique est complet, lisible er conforme aux
dispositions du Code de I'expropriation et de l'environnement:

o linformation faite au public (par voies de presse, affichage) a permis de prendre
connaissance du projet;

s les remargues formulées pendant la période denquéte publique ne sont pas de nature &
remetire en couse le contenu du projet ;

» le commissaire enguéteur na & rapporter cucun incident qui eurait pu perturber le bon
déroulement de l'enquéte ;

s Facquisition de la parcelle cadastrée section Z n®° 77 est nécessaire d la réalisation du
projet de nouveau thédtre du Beauvaisis :

» le protocole établi le 20 novembre 2012 entre la CAB e la sociéré Alengon-Pneus fixe le
montant de indemnisation due par la CAB au tifre de F'expropriation de la parcelle Z 77
dans lequel la société exploite un commerce de pneumatiques ;
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o les propri¢taires de la parcelle Z 77 ont été avertis de la tenue de Fenquéte publique par
courrier en date du 20 février 2013 :

Le commissaire enquéteur :

o émet un avis favorable i le prise de I'errété de cessibilité d
intervenir en wwe de délimiter les terrains & acguérir pour
permetire la réalisation duv projet de consfruction dv nouveau
thédfre du Beauvaisis par la Communauté dAgglomération du
Beauvaisis & l'emplacement de I'actuel thédtre situé sur le territoire
de /a ville de Beauvais.

Fait & Lhéraule, le 10 mai 2013

-

Michel Marseille
Commissaire Enguéteur
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Ville de BEAUVALS

Nouveau Théaire du Beauvaisis
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Enquéie unique :
Déclaration d’Utilité Publique

Cessibilité, Parcellaire
Mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
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B) AVIS et CONCLUSIONS

Dossier Mise en compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme

Par arreié en dote du 14 Février 2012, Monsieur le Maire de (Oise a décidé de procéder d une

enguete publique unique portant sur:
- I'utilité publique des travawx nécessaires d la réalisation du projet de construction du
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nouveay thédfre du Beouvaisis,
- le parcellaire, afin d'identifier la ou les parcelles a exproprier et leurs propri¢taires ou
ayants droits,
- la mise en compodibilivé du PLU de la commune de Beouvais.

L'enquéte publique s'est déroulée, en mairie de Beauvois du lundi il mars 2013 au jeudi U1
avril 2013 inclus soit pendant 32 jours consécutifs.

Le public g eu le temps nécessaire pour prendre connaissance du dossier soumis & enquéte,
se renseigner et formuler ses observations.

Apres aveir effectué une analyse des informations contenues dans le dossier d'enquéte,
procédé a la visite du site concerné, constaté ses porticulorités, analysé les dossiers
d'enquéte et donné mon avis, aprés ovoir analysé les observations formulées par les services et
dorné mon avis, aprés avoir analysé les observations du public recueillies sur les registres et
donné mon avis, aprés avoir demandé F'avis du responsable de projet, je formule les conclusions
suivantes :

Considérant que :

1

s les obligations légales sont respectées pour |'enquéte publique"‘-c? son bon
déroulement ;

o les termes de l'arrété préfectoral ayant organisé l'enquéte ont &ié respectés .

o le dossier présenté a l'enquéte publique est complet, lisible et conforme aux
dispositions des Codes de l'environnement et de l'urbanisme;

o linformation faite au public (par woies de presse, affichage) a permis de prendre
connaissance du projet :

> les remarques formulées pendont la période denquéte publique ne sont pes de noture a
remetire en cause le contenu du projet:

s le commissoire enquéteur na & rapporter aucun incident qui eurait pu perturber ie bon
déroulement de l'enquéte :

o la procédure de mise en compatibilité du Plon Lacal dUrbanisme de la ville de Beauweis a
respecté les prescriptions des lois et du code de 'urbanisme:
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Le commissaire enguéteur :

> émet un avis favorable sur jao mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme de Beauvais consécutivement & la déclaration
o 'utilité publigie des travaux nécessaires 4 la réalisation du projet de
construction du nouveau thédtre du Beauvaisis par la Communauté
d’Agglomération du Beauveisis d lemplacement de {actuel thédire
situé sur le territoire de la ville de Beauvais.

Fait & Lhéraule, le 10 mi}013

~

Michel Marseille
Commissaire Enquéteur
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